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Vaux-le-Pénil. le 26 décembre 2019

Monsicur le Maire,

Le projet de revision allégée du plan local d'urbanisme (PLU) de votre commune a €€ arrété par
délibération du conseil municipal le 2 octobre 2019,

Par courrier, réceptionné¢ le 8 novembre 2019, vous avez sollicite l'avis de la Commission
Départementale de Lo Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) au titre
des articles LI51-11 et L151-13 du Code de I"Urbanisme,

La commission s"est réunie le jeudi 19 décembre 2019 pour examiner ce projet, que le seerétarint de
la CDPENAF a présenté devant la commission i partir des éléments que vous lui avait fourni,

La commission a rendu un avis favorable sur votre projet de révision allégée de PLU, au regard de
la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers, assorti des demandes suivantes :

- seules les zones humides avérées doivent étre affichées (clusses et 2). Les zones humides de
classes 3 penvent ['étre si lenr caractére humide est effectivement avéré aprés vérification.

Les mesures de restrictions dans le réglement sur la base de la trame graphique n’ont pas licw
d’étre en 'absence de vérification du caractére humide de ces zones.

- veiller & ce que les corps de fermes puissent changer de destination ;

Enfin, elle préconise la réalisation d'un schéma des circulations agricoles, en concertation avec les
exploitants agricoles,

Conformément 4 I"article R153-8 du code de I'urbanisme. cet avis est impérativement & joindre au
dossier d'enquéte publique.

Je vous prie d'agréer. Monsieur le Maire, I"assurance de ma considération distinguée.

tal das wrrtolras
Marne

M. Michel BELIN
Muirie

Place de la Mairic loor KIRRELEFF
77470 MONTCEAUX LES MEAUX

288, rie Ueorpes lemsenceay « 1 Vaux-de-Peud < BP 396 « TS Melwn codes < Tel (01 60 56 71 71 « Fax 101 &0 56 7§ 00
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Le sous-préfet de Meaux
i

Monsicur le Maire de Montceaux-iés-Meaux

Objet : Avis de I'Etat sur le projet de plan local d'urbanisme amété de la commune de Montceaux-lés-Meaux

Réf:
P

STAC-PSPT 2020 - 11

Avis de Réseau de transport d'électricité (RTE) en date du 28/11/2019
Avis de Val d'Erope Agglomération en date du 19/12/2019

Avis de I'ARS en date du 24/1222019

Liste des SUP en date du 12/11/2019

Par délibération en date du 2 octobre 2019, le conseil municipal de la commune de Monteeaux-lés-Meaux &
arrété un projet de plan local d'urbanisme (PLU). Le dossier a &¢ requ dans mes services le
31 octobre 2019.

En application des dispositions de I"article L..153-16 du code de I'urbanisme, je dois vous faire connaitre
P'avis de I'Etat sur ce projet, d'une part, au regard des éléments qui s'imposent 4 la commune et, d'autre
part, sur les points appelant des compléments, des précisions ou des modifications.

A compter du 1 janvier 2016, I'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 et le décret n°2015-1783
du 28 décembre 2015 relatifs & la recodification du livre | du code de I'urbanisme sont entrés en vigueur, La
commune applique en conséquence la nouvelle codification pour |'établissement du réglement de son PLU.

1- PROCEDURE
I.1 - Les modalités de la concertation

La délibération du 2 octobre 2019 permet de constater que les modalités de concertation ont éé mises en
ceuvre conformément 4 celles qui ont été définies dans la délibération du 29 novembre 2016 prescrivant
I'élaboration du PLU. Dans cette délibération, le conseil municipal a arrété le bilan de cette concertation ce
qui permet de poursuivre la procédure d'élaboration du PLU.

Conformément a Uarticle L.103-6 du code de I'urbanisme, le bilan de la concertation devra étre joint au
dossier d’enquéte publique,
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1.2 - L'évaluation environnementale

L'évaluation environnementale est une démarche visant & miégrer 'environnement dés le début et tout au
long du processus d'élaboration du PLU. Elle consiste & appréhender Penvironnement dans sa globalité, i
rendre compte des effets prévisibles et 4 proposer des mesures permettant d”éviter, réduire on compenser ces
impacts potenticls.

La commune de Montceaux-1és-Meaux ne posséde pas de site Natura 2000 sur son territoire mais o saisi
I"autorite environnementale sur la nécessité ou pas de produire une évaluation environnementale dans le
cadre de ["élaboration de son PLU, Par décision en date du 4 janvier 2019, aprés examen au cas par cas, la
mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) o décidé de la dispenser de la réalisation d'une
évaluation environnementale, Cette décision de dispense devra étre jointe au dossier d'enquéte publique.

Lrarticle L.112-1 du code rural stipule que la CDPENAF émel un avis sur "opportunité¢ de certaines
procédures ou autorisations d'urbanisme au regard de Pobjectif de préservation des terres naturelles,
agricoles ou forestiéres, dans les conditions définies par le code de 'urbanisme.

En application de la loi d"avenir pour I'agriculture, 'alimentation et ln forét (LAAAF), ¢t en application des
articles 1.151-12 et 1..151-13 du code de I"'urbanisime, la saisine de la CDPENAF est obligatoire lorsque le
projet de PLU :

* prévoit la consommation d’espaces agricoles, naturels ou forestiers |

« réglemente en zone A et N les possibilités de création d'extensions et d'annexes des constructions
existantes & usage d'habitation ;

* présente un secteur de taille et de capacité d accueil limitées (STECAL) en zone A ou N.

La commune de Moniceaux-ies-Meaux n'est pas incluse dans un périmeétre de schéma de cobérence
territorinle (SCoT) opposable.

Toutefoss, dans fa mesure on le projet de PLU de Monteeaux-lés-Meaux réglemente en zone A et N les
possibilités de création d'extensions et/ou d'annexes des constructions existantes i usage d’habitation et
prévoit des STECAL, il est soumis 4 Vavis de la CDPENAF, en application des articles L.151-12 o
L.151-13 du code de 'urbanisme. L'avis de la CDPENAF devea éte joint au dossier d’enquéte publique
et le seeréwriat de la commission devea étre informé des dispositions prises pour répondre aux
préconisations émises par la COPENAF,

11 - ANALYSE DU PROJET AU REGARD DES ELEMENTS QUI S'IMPOSENT

111 - Le

La commune de Montceaux-lés-Meaux n’est couverte par aucun schéma de cohérence termtoriale (SCoT).
C'est donc au regard des orientations ct des dispositions du Schéma directeur de la région fle-de-France,
approuvé le 27 décembre 2013 par décret en Conseil d'Etat n°2013-1241, que doit ére examinée la
compatibilité du PLU.

L'un des objectifs de ce Schéma est d'aboutir & une urbanisation contenue, maitrisée et ciblée, par deux
actions :

« d"une part, favoriser |'urbanisation par renouvellement urbain ef densification,

« d'autre pant, valoriser les autres espaces ¢t maintenir les équipements servants en milien urbain,

2
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11 1.1 - Pilier « Relier et structurer »

Selon le SDRIF, le résenu de transport francilien doit permettre la mobilite quotidienne des personnes,
fondée sur un développement massif du recours aux transports collectifs et aux modes actifs (marche et
vélo).

En Iespece, e SDRIF identifie, en limite du territoire, sur la pointe située a I'extréme nord de la commune,
un axe du réseau routier principal, @ savoir Ia RD 603 (ancienne RN3), route classée & grande circulation. Le
rapport de présentation identifie clairement cet axe structurant.

11.1.2 — Pilier « Polariser et équilibrer »

Pour mappel, le SDRIF de 2013 donne prionité a la limitation de la consommation d’espaces agricoles, boisés et
naturels, et donc au développement urbain par la densification des espaces déji urbanisés,

Les espaces urbanixés

En application du SDRIF, la densification, prioritaire sur I'urbanisation nouvelle, doit ére prévue & court et
moyen terme de maniére & ne pas compromettre la réalisation des objectifs fixés en la matiére par le SDRIF
@ I"horizon 2030,

Le SDRIF identifie sur la commune de Monlceaux-lés-Meaux des « espaces urbanisés a optimiser », De ce
fait, & "horizon 2030, le PLU doit permetire une augmentation minimale de 10 % de la densité humaine
(somme de la population et de I'emploi, divisée par la superficie de espace urbanisé de référence) soit
21,51 hab/ha et 59 personnes au moins, et de 10 % de la densité moyenne des espaces d'habitat (nombre de
logements, divisé par la superficie des espaces dédiés & 'habitat 4 la date d'approbation du SDRIF), soit
9,08 logements a I'hectare et done au moins 25 nouveaux logements.

En 'espéce, le rapport de présentation estime {(pages 165 4 167) que la réceptivité de 59 nouveaux habitants
et 25 logements dans le tissu urbain permettrn & la commune d'atteindre :

* une densité humaine de 23,79 habitants + emplois‘hectare,

= une densité des espaces d'habitat de 10,03 logements/hectare,

ce qui représente une augmentation de 10,6 % de la densité humaine et de 10,46 % de la densité des espoaces
d"habitat.

La carte des potentiels de densification et la réceptivité estimée, de la page 133, permettent de confirmer ces
données ct de constater que Ja commune respecte orientation du SDRIF. 11 aurait é&1é soubaitable que s
réceptivité en nombre de logements soit plus explicitée.

En matiére de capacité d’accueil, le projet de PLU est donc compatible avee le SDRIE,

N 1o spaces d I
Le SDRIF prévoit des capacités d'urbanisation qui obéissent a des orientations communes ¢t & des
orientations complémentaires spécifiques.

En application du SDRIF de 2013, les espaces d'extensions urbaines planifiés par le projet de PLU doivent
étre maitrisés, denses, en hien avee la desserte et I'offre d'équipements, Leurs capacités doivent étre évaluées
en tenant compte des besoins prévisibles 4 "horizon 2030, Les extensions doivent étre réalisées en continuité
de I"espace urbanisé existant afin d'éviter le mitage des espaces agricoles, boisés et naturels.

Le SDRIF identifie, au travers de la carte des « grandes entités géographigues », la commune de Montceaux-
lés-Meaux comme « bourgy, villages ef hameaux » (BVH). Dans cetie catégorie, les objectifs poursuivis par
le SDRIF sont de contenir ['étalement urbain, de limiter la consommution et le morcellement des espaces
agricoles, boisés et naturels et done d’éviter |"accroissement des déplacements, A cet effet, il fixe plusieurs
orientations pour que leur développement s'opére prioritairement 8 I'intérieur des tissus urbains existants, en
cohérence avee |'objectif de densification,
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Aussi, @ "horizon 2030, une extension de "urbanisation de Pordre de 5 % de V'espace urbanisé communal
de référence est possible a condition de proposer une démonstration de sa capacité a densifier au sein de
I"espace urbanise,

Dans le présent projet de PLU, en page 168, le rapport de présentation délimite un périmétre de 'espace
urbanisé de référence de la commune de 'ordre de 29,88 ha dont 24 ha affectés & I"habitat. Le potentiel
d’extension serait ainsi de 1'ordre de 1,49 ha.

En I"espece, la commune indique consommer 1,19 ha soit 3,9% sur les 5% autorisés et la page 169 illustre
les terrains, au nombre de quatre, comptabilisés en extension. Or, dans 'ensemble du dossier de PLU, ce
chiffre est différent. En effet, par exemple page 134, il convient de lire 1,25 ha alors que le PADD retient
1,20 ha.Une vérification et une harmonisation de l'ensemble des documents sera nécessaire,

De plus, st le périmétre de 'espace urbanisé de référence est discutable @ certains endroits, & charge ou i
décharge, les terrains comptabilisés en extension, ou pas, se discutent parfois aussi, Cependant, cela ne porte
pas @ grande conséquence car le projet reste bien en degd du maximum autorisé par le SDRIF, ce qui est
appréciable,

Avec un bémol toutefois car il s’avére que ia parcelle en EBC située au vord du cimetiére a fait 'objet d”un
déboisement récent. D'une superficie supéricure 4 celle du cimetiére existant, cette parcelle, partiellement
reboisée, est, en effet, aujourd’hui une extension du cimetitre, Elle constitue done de la consommalion
d’espace naturel et doit étre regardée comme une extension de V'urbanisation. Il conviendra de revoir les
différents calculs et analyses en conséquence.

Nonobstant ces observations, le projet de PLU est compatible avee le SDRIF sur cet aspect. Le chiffrage
de la superficie de I'extension d'urbanisation programmée par le projet de PLU doit étre corrigé en
Jonction des remarqutes ci-dessus.

I1.1.3 - Pilier « Préserver et valoriser »

Les espaces agricoles

En application du SDRIF, qui précise que les espaces agricoles comprennent les grands territoires agricoles
et ruraux homogénes existants dans 'espace rural, toutes les zones agricoles classées « naturelles » (N) au
projet de PLU, doivent étre reclassées en espaces agricoles (A). Le maintien de certaines zones et secteurs
en « naturelles » (N) doit &re justifié dans le rapport de présentation, le cas échéant par la présence de mares
et mouilléres, de zones humides, d'urbanisation diffuse, de continuité écologique verte et bleue, ete, 1e
réglement du projet de PLU doit exclure, dans ces espaces agricoles, toutes les installations, ouvrages et
travaux autres que les constructions et installations nécessaires a 'exploitation agricole,

En I'espéce, la commune de Montceaux-les-Meaux comporte prés de 273 despaces agricoles, 1'ouest et la
pointe nord du lerritoire élant constitués d'espaces forestiers ou urbanisés. Les espaces agricoles hénéficient
d'un classement en zone agricole (A) avee un réglement adapté permettant de les protéger de toute
urbanisation,

Le projet de PLU est compatible sur ce théme.

Les expaces boisés et les espaces naturels
Selon le SDRIF, il s'agit des massifs forestiers publics ou privés, des boisements isolés el des grands

domaines boisés, y compris les coupes forestieres, les clairiéres ainsi que les parcelles & boiser. Quant aux
espaces @ caractére naturel, ils regroupent notamment les prairies, pelouses calcicoles, landes, piatiéres,
tourbiéres, zones humides. Ils sont répertoriés aw SDRIF de 2013 dans la catégorie unique des « espaces
boisés » et « espaces naturels ». A ce titre, ils doivent faire I'objet d"une protection,

En l'espéce, la commune de Montcenux-lés-Meaux comporte plusieurs entités boisées a ouest et au sud
alors que le nord du temritoire est concerné par la forét domaniale de Montceanx, massif de plus de 100 ha.
Ces boisements ont vocation i élre préservés, Dans 1'ensemble, ils sonl protégés par leur classement en zone
naturelle (N) avee un réglement adapté et une trame espaces boisés classés (EBC). De plus, la lisiére du
massif boisé de +100 ha est bien reportée sur le document graphique & I'exception de la pointe ouest de la

parcelle 1172, H conviendra de protéger convenablement ce boisement en ajustant la lisiére en conséquence.
@1
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Le projet de PLU est compatible avee les orientations du SDRIF.

En conclusion, bien que le projet de PLU manque de précision guant i lu définition de I'espace urbanisé
de référence et les extensions potentielles, il est globalement compatible avee les orientations du SDRIF
identifiées sur la commune.

1.2 - Schéma directeur d’ stion ux Seine-N

La commune de Monteeaux-les-Meaux est concernée par le schéma directeur d'aménagement et de gestion
des caux (SDAGE) du bassin Seine-Normandie. Le SDAGE approuvé le ler décembre 2015 par le préfet de
la région le-de-France, dont le programme d’actions couvrait la période 2016-2021, ayant é1¢ annulé par
décision du tribunal administratif’ de Paris en date du 19 décembre 2018, il convient désormais de se
conformer aux dispositions de celui approuvé le 29 octobre 2009, entré en vigueur le 17 décembre 2009,

Cependant, en page 78 du rapport de présentation, le PLU cite « [orientarion 22 du SDAGE 2016-2021 ».
Or, il doit désormais faire référence & la période 2010-2015 définie par le SDAGE de 2009 ¢t non celle du
SDAGE de 2015, annulé. I conviendra de corviger cette période et les textes cités sur cette page mais
aussi éventnellement i d’autres endroits du document.

Le rupport de présentation page 147, dans le paragraphe relatif aux zones humides fait référence au SAGE
des 2 Morin, Or la commune de Monteeanx-les-Meaux n'est pas située dans le périmétre du SAGE. I
convient de supprimer la mention du SAGE,

Cours deay :

Les cours d’cau et plans d’eau ne sont pas représentés sur le plan de zonage, il convient de corriger ¢e point
en les identifiant cf on les représentant par une couche spéeifique.

A cette fin, il convient de se référer, pour les cours d'eau, i In cartographic des cours d'ean sur
Inquelle figurent ceux qui sont présents sur le territoire communal. (voir site de la préfecture i

l'ndmsc suivante : MWMMMMMManmcMﬁm
es-humides/Cartographie-des-cours-d-ean/Cartographic-des-
mu;d::nnﬂr.ﬂn e-et-Marne).

11 n'est pas mentionné de distance de non constructibilité de part et d’autre du cours d'ean,

Ainsi, la restauration et la préservation des zones de mobilité des cours d'eau (SDAGE du bassin Seine-
Normandic) ne semble pas avoir été prise ¢n compte dans le reglement,

Par conséquent, le réglement des différentes zones du PLU concernées doit interdire toutes nouvelles
constructions ¢t extensions, toute destination des sol engendrant leur imperméabilisation, dans une
bande inconstructible de 6 métres minimum de part et d’autres des berges des cours d’eau.

Zones humides :

La commune a manifesté une volonté de préserver les zones humides de part feur identification sur le plan
de zonage et de part leur protection dans le réglement, ce qui est apprécié.

Cependant les enveloppes d'alerte zones humides de classe B (DRIEE) font I'objet, au regard de leur
caractére potentiel, d'une surprotection inadaptée.

Le plan de zonage identifie, sous forme de trame bleue, les enveloppes d alerte de classe A et B (issues de
I'étude DRIEE).

En ¢e qui conceme les enveloppes d'alerte zones humides de classe B, le réglement est trop prescriptif,
en interdisant notamment toute occupation et utilisation du sol portant atteinte & la zone humide, dans
les zones agricoles et naturelles. En cffet on ne pent pas imposer de régles de non destruction des zones
humides sur des zones ol le caractére humide n'est pas avéré (classe B),

Néanmoins, su vu de intérét possible des zones humides de classe B présentes sur le territoire (proximité
des cours dean, présence en fond de vallée ou & proximité de boisement...), il conviendrait que le réglement
mentionne, Iexistence de ces zones potentiellement humides et fasse un rappel réglementaire afin d’en
assurer feur protection.

i
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11 conviendrait que scules les zones humides de classe A de I'étude DRIEE fassent "objet d un zonage
spécifique (Azh ou Nzh) et d'un reglement adapté alin de les protéger en empéchant tout aménagement
qui conduirait & leur dégradation tels que construction, déblai, remblal, asséchement, mise en e,
imperméabilisation.

Dans ce cadre, élant donné les caractéristiques intéressantes de la zone B sur la commune, toute ouverture
de zone @ 'urbanisation doit faire 'objet de prospections zones humides au préalable,

Eaux usées

La station de traitement des caux usées de Monteeaux-les-Meaux est obsoléte et n’est pas en capacité
d’accucillir des effluents supplémentaires.

Louverture a I'urbanisation, de la zone 2AU, sera conditionnée soit 4 la remise aux normes de la station de
Montecaux-les-Meaux, soit au raccordement au réseau de Trilport dont les effluents sont traités par la
station de traitement de Meaux-Villenoy,

Cette situation est mentionnée page 124 du rapport de présentation.

Le projet de PLU comporte des plans des réseaux dassainissement.

Cependant, un zonage d’assainissement en vigucur (carte distinguant les zones de la commune bénéficiant
a terme d'un réseau d'assainissement collectif de celles ou les constructions doivent posséder des dispositifs
d"assainissement non collectif) devrait s*il existe étre joint au présent projet de PLU.

Un zonage eanx pluviales devrait s*il existe étre aussi joint an présent projet de PLU,

En conclusion, des erreurs ont été relevées sur cette thématique cau et doivent étre corvigées. Le rapport
de présentation doit étre mis @ jour en conséquence ¢t la démonstration de la compatibilité du PLU
effectuée au regard du SDAGE de 2009 et en fonction des remarques ci-dessus,

11.3 - Le Plan de déplacement urbain d’fle-dgF rance (PDULF)

La commune de Monteeaux-lés-Meaux est concernée par le Plan de déplacement urbain d'Tle-de-France,
approuve le 19 juin 2014 par le conseil régional d'lle-de-France. Le PLU doit ére compatible avec ce
document supra-communal,

En Pespéce, le rapport de présentation comporte un chapitre sur la compatibilité du PLU avee le PDUIF.
Celui-ci énonce succinctement les orientations et actions affichées par le PLU mais ne présente pas
veaiment de démonstration de ce rapport de compatibilité, ce qui doit étre corrigé.

11 est & noter que de nouvelies dispositions du code de la construction et de |"habitation en matiére de normes
de stationnement viennent remplacer celles sur lesquelles se fondaient les dispositions normatives du
PDUIE, et sont applicables depuis le 3 février 2017 (décret ef amété du |3 juillet 2016, modifié par "arrété
du 3 février 2017),

En effet, la loi n°2015-992 du 17 aoht 2015 relative @ [a transition énergétique pour la croissance verte étend
les dispositions relatives sux infrastructures dédiées a la recharge des véhicules électnques ou hybrides
rechargeables e au stationnement des vélos, actucllement prévues, pour les bitiments neufs équipés de
places de stationnement & usage principal d'habitation ou tertiaire, dans le code de la construction et de
I"habitation :

* aux batiments neufs & usage industriel,

+ aux batiments neufs accueillant un service public,

* ains: qu'aux bitiments neufs constituant un ensemble commercial ou accueillant un établissement de spectacles
cinématographiques.

Dans ce contexte, et dans le cadre d'une démarche de simplification, le décret apporte des modifications aux
articles R.111-14-2 et suivants du code de la construction et de I'habitation ¢t introduit de nouveaux articles
portant sur extension du champ dapplication refatif aux installations dédiées & la recharge des véhicules
électriques ou hybrides rechargeables dans les bitiments et aux infrastructures pour le stationnement des
vélos aux bitiments sus-visés,




Commune de Montceaux-Leés-Meaux —Avis des Personnes Publiques Associées

I"arrété précise les caracténistiques des installations de recharge normale ou de recharge accélérée des
véhicules électriques ou hybrides rechargeables dans les batiments neufs ainsi que la capacité des
infrastructures de stationnement des vélos en adéquation avec 'usage des bitiments. Il conviendrait en
conséquence que la commune rappelle, dans son réglement du PLU, les nouvelles dispositions du code de
lu construction ef de Ihabitation concernant le stationnement (articles R.111-14-2 a R.111-14-8),

De plus, afin de faciliter la pratique du covoiturage, le PDUIF préconise (page 82) de « développer des aires
de covoiturage en milien rural ou a proximité des newds du résean routier structurant ». En 'espéce, en
page 131 du rapport de présentation sont identifiées 5 places réservées au covoiturage, ce qui est appréciable
et répond & cette préconisation.

Enfin, s'agissant du stationnement privé des véhicules motorisés dans les opérations de logements, il ne peut
étre exigé la création d'un nombre de places de stationnement supérieur & 1.5 fois le niveau moyen de
motorisation des ménages constaté dans la commune. La norme plancher qui doit étre inscrite au PLU doit
étre inféncure ou égale nu taux de motonisation (x) ~celui-ci n'est pas indigué dans le rapport de
présentation et devea étre calewlé- x 1.5 = (y) voiture par logement. Les promoteurs ne deviont pas
construire plus du nombre (y) de places de stationnement caleulé par logement. En tenant compte de cette
preseription, le réglement du PLU peut ainsi exiger, si la commune le juge opportun, toute valeur inféricure
i ce chiffre. i conviendra d'indiguer ¢ nombre dans le réglement du PLU.

En conclusion, le projet de PLU devea calculer et intégrer le taux de motorisation des ménages constaté
dans la commune.

1.4 - chéma régional de co i

Le projet de PLU de Montceaux-lés-Meaux doit prendre en compte le Schéma Régional de Cohérence
Ecologique (SRCE) adopté par arrété du prefet de région du 21 octobre 2013,

En I'espéce, les pages 62 et 63 du rapport de présentation qui traitent de cette thématique, se contentent de
reproduire la vocation et fes objectifs du SRCE et de conclure que « e PLU tiendra compte des éléments de
trame verte ef blewe présentés par le SRCE ». Or, rien ne vient éayer cette affirmation.

Le temitoire de la commune comporte au nord un masstf boisé de plus de 100 hectares, de grands espuces
agricoles ponctués de boisements, de haies et de milieux herbacés, ce qui est favorable a 'installation de la
faune savvage. Toutefois, quelques entités naturelles, notamment des haies ou bosquets, ne sont pas
protégées, par exemple au sud de la forét de Monceaux, parcelle 130, ou bien au sud du bourg, coté zone
agricole, sur les parcelles situées a Uest et au sud de la parcelle 285, lieu-dit du « Moulin & Vent », Cela
est trés dommageable pour les services qu’elles rendent cu égard a la régulation des eaux de pluie mais
aussi pour la faune et la mise en valewr du terrvitoire. Ces éléments de la trame verte devraient faire
Pobjet d’une protection,

Sur le plan de zonage, dans la partic ouest de la commune certains secteurs boisés faisant partie d’un
corridor écologique de la sous-trame arborde, sont identifiés en zone A et non en zone N, ce qui nous
semble devoir étre corrigé (voir extrait de plan joint). De plus il conviendrait d’apporter & ces
boisements d'intérét une protection de type EBC.

De plus au sud du bourg, en complément du zonage de type N, 1l conviendrait, afin de participer & 1'objectil
de restauration du comridor écologique de la sous-trame arborée, identifié au Schéma Régional de Cohérence
Feologique, de protéger, en fonction de leur nature, les boqueteanx et haies d'intéréts soit par un EBC
soit par une protection paysagére de type L.151-23 du code de 'urbanisme,

Hormis les observations ci-dessus, le projet de PLU de la commune prend globalement bien en compie le

SRCE, notamment par une bonne tdentification des zones naturelles, ZNIEFF et dey divers corrvidors
écologiques a protéger.

"
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115 - La politique de I"habitat

La commune de Montceaux-les-Meaux fait partic de la Communauté d"Agglomération du Pays de Meaux
(CAPM). A titre d'information, e CAPM ne dispose plus de Programme Local de 1'Habitat (PLH)
exécutoire, Suite @ la premiére extension & 4 communes de la CC Monts de la Gogle au 1 janvier 2016, le
PLH n'a pas ¢té modifié pour assurer la couverture totale de 'EPCI dans le délai de 2 ans imposé par le code
de la construction ¢ de Uhabitation (CCH). De plus, une seconde extension est enirée en vigueur le
ler janvier 2020, en application de 'arrété préfectornl du 5 juillet 2019, Le pénmétre de ln CAPM
comptera, & cette date, 26 communes. L'EPCH doit délibérer pour élaborer un nouveau PLH couvrant la
totalité de son territoire,

Au regard de ces informations, en 'absence de PLH exécutoire, le Schéma Régional de |'Habitat et de
I'Hébergement (SRHH) fixe les objectifs de 'EPCI en matiére de logements et d hébergement. Pour la
CAPM, Pobjectif de production de logements est actuellement de 705 logements/an dont 245 logements
locatifs sociaux. En raison de la seconde extension au ler janvier 2020, les ohjectifs de production de
logements, dont les logements locatifs sociaux, seront réévalués, Le SRHH, adopté le 20 décembre 2017
doit étre mentionné dany le rapport de présentation du PLU,

De méme, ledit rapport de présentation (page 61) mentionne le PLH pour la péniode 2014-2020, Or, dans la
mesure ou le PLH est aujourd ' hui caduc, cette partie devea étre actualisée.

En outre, en page 137, est présenté un objectif de croissance pour atteindre le seuil de 665 habitants et une
production de 45 logements & "horizon 2030 (page 150). D'une pan, les données doivent étre actualisées
(2014 ou 2015) pour le calcul de 'évolution de la croissance démaographique, d’autre part, il n'est pas
démontré le calcul du point mort permettant de justifier la production de 45 logements a I'horizon 2030,
ce qui doit étre corrigé,

Le PLU (page 137 a 139) distingue 2 zones urbaines en capacité de densification ¢t & dominante habitat
regroupant le bati ancien du bourg (UA) et le secteur & dommante pavillonnaire (UB), La zone 2AU est
implantée au ceeur du bourg 3 proximité immédiate des équipements et s'intégre dans la morphologie bétie
du bourg, ¢e qui est appréciable.

Le rappont de présentation (page 161) définit des objectifs de production de 45 logements :
« par densification, & hauteur de 25 logements,
« par extension, & hauteur de 20 logements,

Le PLU contient une seule OAP, en zone 2AU situde au centre du bourg. Au sein de cette zone, se cdtoicront
habitat individuel et logements collectifs. Bien que la programmation du projet du PLU contribue & I"objectil
fixé par le SRHH, le PLU ne prévoit aucune disposition réglementaire en faveur du logement social pour
respecter 'objectif de mixité sociale, conformément a article 1.101-2 du code de 'urbanisme, Le PLU doit
prévoir de diversifier le pare de logement pour répondre a cet objectif. Il conviendra, en conséguence, de
Justifier et compléter la programmation de logements,

En conclusion sur la thématique habitat, je regrette, d'une fagon générale, le mangue de justifications
dans le rapport de présentation.

111 - CONTENU REGLEMENTAIRE DES PIECES CONSTITUANT LE PLU
111.1 - Le rapport de présentation

Conformément aux dispositions de "article L..151-4 du code de I'urbanisme, le diagnostic figure bien dans e
présent projet de PLUL

Ce méme wrticle prévoit que le rapport de présentation soit enrichi d'w une analyse des capacités de
densification et de muwation de 'ensemble des espaces batis.. » et qu'il expose « les dispositions qul
Savorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels,

agricoles ou forestiers ».
£l
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En I'espéce, le rappont de présentation localise, en page 133, sur une photo aérienne, les capacités de
densification et précise. page précédente, 1"absence de potentiel de mutation du biti existant sur la commune.

En revanche, il ne contient pas d'analyse sur la consommation d'espaces sur les « dix devniéres années
précédant UVapprobation du plan ou depuis la derpiére révision », comme requis par Uarticle 1.151-4 du
code de Purbanisme. En conséquence, afin de répondre parfaitement & cette prescription du code de
I'urbanisme, analyse doit étre complétée conformément a celle-ci,

La page 105 fait éat de 2 cavités sur le territoire de la commune de Montceaux-lés-Meaux. Or le site

wwn georiygues, gowy fr recense 4 cavités (sur 2 zones). I conviendra de justifier cette différence et, le cas
échéant, effectucr une mise i jour sur cette carte,

eri i i

En page 104 du rapport de présentation, il est indiqué que le DDRM fait état de la présence du risque
inondation (PSS approuvé) alors que la ligne du dessous précise "MONTCEAUX-LES-MEAUX n'est pas
concerné par un Plan des Surfaces Submersibles (PSS)", Or, le DDRM ne fait pas mention du risque
inondation pour cette commune qui n'¢st concemnée, ni par un PSS, ni par un PPRI. La page 104 devra étre
rectifiée en conséquence.

il
Depuis le 26 aot 2019, la carte de 1'aléa retrait-gonflement des sols argileux, publiée sur Géorisques, a été
remplacée par la carte d exposition au retrait-gonflement des sols argileux et les aléas ont été modifiés,

Dorénavant, la commune de Montceaux-lés-Meaux est concenée par un aléa @ priori nul & fort concernant
ce risque mais les risques d'aléas moyen et fort ont été étendus. L'aléa est moyen sur la presque totalité du
territoire, fort au Nord au niveau du Bois Verdelot et fort aux extrémités Est et Ouest,

En application de I"article 68 de la loi ELAN du 23 novembre 2018, le décret du conseil d'Etat n®2019-495
du 22 mai 2019 a créé une section du code de la construction et de |'habitation spécifiquement consacrée i la
prévention des risques do mouvements de terrain différenticl conséeutif  la sécheresse et 4 la réhydratation
des sols, L'objectif de cette mesure Jégislative est de réduire le nombre de sinistres liés i ce phénoméne en
imposant In réalisation d’études de sol préalablement 4 la construction dans les zones exposées au retrait-
gonflement d’argile,

La nouvelle carte d’exposition publiée sur Géorisques doit permettre d'identifier les zones exposées au
phénoméne de retrait gonflement des argiles o s’appliqueront les nouvelles dispositions réglementaires &
partir du fer janvier 2020 dans les zones d'exposition moyenne et forte.

Ainsi, if convient de bien reformuler cela dans le PLU et de substituer la nouvelle carte a Pancienne. Cey
dispositions doivent également étre reprises dans le réglement.

alionnemen
En ce qui concemne les capacités de stationnement sur la commune, un mventaire exhaustif est bien présent
en page 117 du rappont de présentation. 11 recense et détaille les places de stationnement dévolues aux
voitures, véhicules électriques et vélos, tel que demandé par article L.151-4 du code de 1'urbanisme, ce qui
est trés appréciable. En revanche, linventaire ne précise pas la situation de ces emplacements et ne fait pas
plus mention des possibilités de mutualisation de ces capacités. De fait, cela ne répond pay parfaitement au
dernier alinéa de 'article susvisé, ce qui doit étre réparé,

Circulations agncoles

Un schéma des circulations agnicoles devra étre joint au présent dossier de PLU,

i
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1.2 - Le PADD

Dans le présent projet de PLU, le PADD définit et arvéte Uensemble des orientations générales exigées par
I"article L. 151-3 du code de I'urbanisme.

Toutefois, le chiffrage de la modération de Uespace doit étre corrigé en fonction des remargues émises
dany le paragraphe I1.1.2.

1.3 - Les OAP

Le PLU doit abligatoirement comporter des orientations d'aménagement et de programmation (OAP) qui,
conformément 4 Particle L.151-6 du code de 'urbanisme, s'imposent en termes de compatibilité pour
exéeution des travaux.

En I'espéce, le projet de PLU de Montceaux-lés-Meaux comporte une orientation ¢ aménagement et de
programmation concemant "ouverture d'une zone & urbaniser & vocation d'habitat, située au centre-bourg,
et zonée en 2AU,

D’un point de vue urbanistique, cette OAP est cohérente par rapport & son intégration dans le tissu
existant. Elle se veut vertueuse d'un point de vue envivonnemental et écologique. Elle contribue
également a la réalisation des objectifs exprimés.

I - Le réglement et le zonage
Ces documents appellent de ma part quelques observations générales et environnementales.

Les articles 11 du réglement, point relatif aux toitures, interdisent Ia tole ondulée ot e bardage métallique et
imposent des matérionx tels la tuile en terre cuite rouge de ton viedlli ou Je bac acier couleur zine, Or, le PLU
ne peut pas réglementer les matériaux mais seulement leur aspect. Par conséquent, il vous est demandé de
revoir ces prescriptions.

Le cimetiére et son extension ne sont pas légendés aux plans de zonage. Ce point doit étre corvigé, d’autant
que l'extension du cimetiére est couverte par une tframe "espace boisé classé” (EBC).

Au sein des zones A et N, en dehors de fa trame zone humide, les affouillements of exhaussements de sols ne
sont pas limités. 1l serait opportun de restreindre ces aménagements aux occupations et utilisations du sol
autorisées dans les zones A et N,

Au nord du chiateau de Montceaux-les-Meaux, dans le bois du « Pare d’en Bas », un espace (ancienne
clairiére) situé su sein du massif boisé et classé en N, n’est pas protégé par un classement en EBC.

Dans un souci de cohérence, au vu :

- de la fermeture de la clairiére par un taillis depuis trente ans,

- de la situation de cet espace an sein d'un massif protégé par un Espace Boisé Classé,

il serait opportun d*affecter une protection de type "espace boisé classé " (EBC) sur cet espace.

L5 - Les annexes

il
Les picees 5.1 (recueil) et 5.2.A (plan) présentent les différentes servitudes d'utilité publique affectant 1n
commune,

En ce qui conceme le recuerl, celui-ci est particuliérement éoffé et contient des fiches détaillées pour
chaque servitude, ce qui est appréciable. 1) apparait que la liste figurant en page 3 du recueil des servitudes
n'est pas tout 4 fait & jour au regard des coordonnées du gestionnaire de la SUP ACL. Afin d'effectuer cette
maodification, il conviendra de vous reporter i la liste des SUP ci-jointe.

0T
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Sagissant du bruit aux sbords des mfrastructures, la RD 603 est concernée par 'arréeé préfectoml
n® Q9DANCVI02 du 19 mai 1999 relatif au classement sonore des infrastructures de transports terrestres et
a l'isolement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit. Classée en
catégoric 3, cette voie traverse la forét de Montceaux. en dehors de toute urbanisation, Cet arrété est hien
annexé au projet de PLU. Un plan de zonage relatif & "'emprise de cette zone de bruit est présent au dossier
de PLU (picce 6.2.C).

IV - CONCLUSION

Au vu des ¢léments qui précedent, j"émets un avis favorable au projet de PLU de Monteeaux-lés-Meaux
arrété par délibération du 2 octobre 2019, sous réserve que soient apportées les corrections et compléments
de justification demandés dans le présent avis. Le contrdle de Kegalité sera particuliérement vigilant sur la
honne prise en compte de 1'ensemble des observations du présent avis, Ces modifications ne nécessitent pas,
a priori, un nouvel arrét du projet de PLU et devraient pouvoir étre mises en aeuvre aprés |'enquéte publique
de la procédure en cours,

Par atlleurs, je vous rappelle les dispositions de 'ordonnance n°2012-1184 du 19 décembre 2013 relative a
I"amélioration des conditions d’accés aux documents d’urbanisme traduite sux articles L.133-1 & L.133-5 du
cade de I'urbanisme, Lors de toute révision ou ¢laboration de document d'urbanisme entre le
ter janvier 2016 et le Ler janvier 2020, les collectivités territoriales doivent le numénser au format CNIG el
le publier de préférence sur le Géoportail de 1'urbanisme (GPU). A partir du 1" janvier 2020, le PLU devra
ére publié dans le GPU.

Neaes ?‘" vobe ag“‘cm\':m, N 4 ("4-"&)

o 22 ‘I‘l:.l\"l Je vovs M"”"‘“ 7 Le sous-préfet,

e

Nicolas HONORE
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@) Agonce Régronake de Sanié

Ya-ge-Fraace

T Delegation departementale de Seine-et-Marne
Service sante environnemant

= Affaire suivi Bamadetts DUBREUIL Li i,
S mzﬂ“ﬁmumr - ’ 4 DEC 2019
= Téléphone: 01 78 48 23 20

= Dossler n* | 16-RIA-306

— NRéf: 19SEBON" /140

Direction Départementale des Territalres (DDT)
STAC

BP 596

77005 MELUN

Objet : PLU de Montceaux-les-Meaux
Projet arrété

Par courrier du 25 novembre 2019, vous avez sollicité mon avis sur la demande mentionnée
en objel. Vous trouverez ci-aprés les observations de I'ARS sur le dossler transmis,

1. Introduction - Présentation du projet

Montceaux-les-Meaux est une commune possédant une forte identité rurale qui s'élend sur
une superficie 472 heclares, Depuis 1968, la commune a connu une forte hausse
démographigue. Depuis la tendance s'est trés légérement inversée, En 2009, on complait 610
habitants alors qu'on en complait plus que 606 en 2014.

Pour enrayer la balsse démographique, 'augmentation de la population envisagée, es! définie
sur une croissance annuelle moyenne de 0.60%, pour atteindre 870 habitants en 2030. Pour
alteindre cel objectif, 47 logements seront nécessaires,

Le PLU affiche une seule zone a urbaniser & vocation d’habital ; la zone 2AU située au ceeur
du bourg. Elle se situe ainsi & proximité des équipements publics : mairie, école, arrét de bus
de lransport scolaire. La zone 2AU s'élend sur une surface tolale de 6 780 m? ; il s'agit
actuellement d'un espace enherbé non dédié 4 l'activité agricole.

A I'horizon du PLU (2030), la ponction sur les terres agricoles et naturelles ne dépassera pas
1,25 ha soit un peu plus de 0,2 % de la surface communaie,

1) avenue Prarre Poire - 71127 LEUSAINT
Stanaarg 01 78 482300 1/4
waw llodefrance ars samu
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2. |dentification des enjeux sanitaires

- inée & la consommation i

La commune est alimentée par une eau soulerraine provenan! d'un puits situé a Saint-Jean-
les-deux-Jumeaux caplant la nappe des alluvions

Pour information, l'eau distrnibuée en 2018 est restée conforme aux valeurs limites
réglementaires fixées pour les paramétres bactériologiques el physico-chimiques analysés
compte tenu des connaissances scientifiques actuelies.

Sur la commune de Montceaux-les-Meaux il n'existe pas de caplage EDCH, ni de périmétre
de protection de captage EDCH. De méme, 4 notre connaissance aucun puils privé n'es!
recansé sur le territoire communal.

En revanche, une partie de l'aqueduc de la Dhuis est située sur le territoire de Mentceaux-les-
Meaux Les prescriptions liées & cet aqueduc devront élre prises en compte lors de
I'élaboration du plan local d'urbanisme (PLU).

Parmi les paramétres étudiés, la protection de la ressource en eau apparail comme un enjeu
faible pour le territoire communal,

-2 Envir nt Industriel —

Commae Indiqué dans le formulaire, un site industriel est inventorié dans [a base de données
BASIAS. i s'agit de I'Alelier de métaux « SERRIERE » (page 68).

Aucun site n'est répertorié dans la base de données des siles el sols pollués ou
potentiellement pollués (BASOL).

De méme, aucune installation classée pour lg protection de I'environnement (ICPE), nest
recensée sur e territoire communal,

Pour rappel, avant tout projet d‘aménagemenl."ﬁ convient de s'assurer de la compalibilité de
I'état des milieux avec l'usage futur du site conformément a Ia réglementation du B février
2007 relative aux modalités de gestion et de réaménagement des sites poliués.

L'exhaustivité des Invenlaires nationaux n'étant cependant pas assurée, avan! lout projet
d'aménagement au sein de la commune, Il convient également de se référer aux données
documentaires €l hisloriques de la commune (archives communales, cadastres, etc.),
archives détenues en préfecture, bureaux des hypothéques elc.

Il est également & noter qu'une pellution des sois aux engrais chimiques et aux produits
sanitaires ne peut étre exclue au regard de la présence des zones agricoles sur la commune,

Parmi les paramétres étudiés, I'environnement industriel et la qualité des sols représentent
un enjeu faible pour la commune

13 avenue Prarre Poud ~ 77127 LIEUSAINT
Starelard - 01 78 48 23 00
www llegetrance ars sante 2/4
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|11

2-4 Qualité de l'air
Un bilan de la qualité Initiale de I'air est apprécié. (pages 86/87 du RP),
La concentration annuelle en dioxyde d'azote (NO’) el en particules (PM10) est faible

(derniéres valeurs disponibles : année 2016). Les habitants de Montceaux-les-Meaux ne sonl
donc pas particuliérement exposés a ces polluants atmosphériques. (données Airparif 2014)

Le PLU interdit des Installations Classées pour la Protection de |'Environnement susceplibles
de générer des nuisances (pollution atmosphérique) dans les zones d'habitat (page 124 du
RP)

La commune n'est pas située dans la « zone sensible » pour la qualité de I'air définie dans le
Plan de protection de l'atmosphére (PPA) d'lle-de-France.

Parmi les paramétres éludiés, la qualité de I'air représente un enjeu faible pour ia commune
de Montceaux-les-Meaux, Le pélitionnaire devra tenir compte de I'évolution démographique
prévue & I'horizon 2030,

Mes services appellent votre allention sur le choix des arbres et arbustes d'omement lors de
la création de jardins d'ornement ou la végélalisation d'espaces publics. En effet, certains
végélaux peuvent &tre néfastes a la santé de 'Homme,

La végétalisation des espaces publics doit prendre en compte le caractére allergisant des
pollens de certaines espéces et également I'affinité de certaines espéces animales pouvant
angendrer des réaclions de lype allergique (par exemple avec les chenilles processionnaires).
Une liste d'arbres d'ornement a caractére allergisant est disponible sur le site internet du
réseau national de surveillance aérobiologique (www.pollens.fr). De plus, un guide
diinformation « végétation en wville » esl disponible sur le site hitpJivavw.vegetation-en-

vileorg. ——— .

2-5 Nuisances sonores

Le territoire communal est concerné par l'arrété préfectoral n® 99 DAI 1 CV 102 en date du 19
mai 1999, portant classement des infrastructures de transporls terrestres, et prescrivant
I'isolement acoustique des batimenis dans les secteurs affectés par le bruit (page 67 du RP).

Parmi les paramétres étudiés, les nuisances sonores représentent un enjeu faible, Les
dispositions prévues par le PLU devront tenir compte de l'augmentation prévisible de la
circulation routiére liée & la croissance démographique et économique atlendue a I'horizon
2030.

Pour rappel, le PLU constitue un outil de prévention permettant de prendre en compte, en
amonl, les contraintes acoustiques liées a lmplantation des voles de circulation, mais aussi
d'activités industrielles, artisanales, commerciales ou d'équipements de loisirs,

Il pourrail en oulre étre rappelé que les élablissements ou locaux recevant du public et
diffusant & titre habituel de la musique amplifiée doivent faire réaliser des éludes d'impact de
fagon & limiter le niveau de la pression acoustique tant & lintérieur qu'a l'extérieur des
établissements conformément aux articles R. 571-25 et suivants du Code de |'envirennement,
Les dispositions en matiére de lulte conlre les bruils de voisinage sont par allleurs définies par

le Code de la santé publique (articles R. 1334-30 et suivants).

13 avure Prre Posit - 17127 LIEUSAINT
Stondaed D1 T8 4823 00
www Helefrance ars sane. v i/4
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1

2-6 Servitudes d'utilité publique

Selon le pétitionnaire le finage communal est concemé par les servitudes sulvantes (page 48
du rapport de présentation) :

- Electricité établissement des canalisations éleciriques ;
- Protection des centres de réception contre les perturbations électromagnétiques ;
- Réseaux de télécommunications téléphoniques télégraphiques.

I'll'aurait été apprécié d'avoir plus d'informations relatives a ces servitudes concernées par les |
| champs électromagnétiques. Les dispositions prises vis-a-vis de ces servitudes devront étre '

intégrées au PLU. o == =

Le PLU devra intégrer des dispositions pour prévenir les populations des risques
électromagnétiques.
Les ondes électromagnétiques ont été répertoriées comme enjeu pour la santé publique.

Conformément a l'instruction du 15 avril 2013 relative a I'urbanisme a proximité des lignes de
transport d'électricité, il est recommandé que les populations sensibles les plus proches de
ces lignes électriques, ne pergoivent pas plus de 1T d'ondes électromagnétiques el soient
situées a plus de 100 métres de ces lignes.,

La commune est concernée par le périmétre de la concession de recherche et d'exploitation
d’hydrocarbures « Coulommes-Vaucourtois » accordée 8 PETROREP et qui a fait I'objet
d'une prolongation jusqu'au 1er décembre 2024, décret du 25/02/2010, (page 69 du RP).

3. Conclusion

Compte tenu du projel présenté, ['émels un avis favorable sur le plan sanitaire sous réserve
de la prise en comple des observations faites précédemment.

Le pélitionnaire devra tenir compte des observations formulées précédemment.

Pfle Direcleur Général de I'ARS lle-de-France
P/la Déléguée dépariementale de Seine-et-Marme

13 avenwe Prare Poinl - 77127 LIEUSAINT
Standard D1 78 46 23 0O
waw dedelrance s sante fr 4/4
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«~Métiers

«uoArtisanat MAIRIE DE MONTCEAUX-LES-MEAUX
Monsieur Michel BELIN

SEINE-ET-MARNE Maire

Place de la Mairie,
77470 Montceaux-lés-Meaux
Melun, le 3 décembre 2019

Dossier sulvi par : Majaurie DOUAUD
Chargée d'Etudes en Urbonisme

Tél! 01.64.79.26.16

Emaoll : malourie.dovaud@cma?7.fr

Objet : Avis de la CMA 77 sur I'arrét du projet du PLU de Montceaux-lés-Meaux

Monsieur le Maire,
Suite & votre courrier du 24 octobre 2019 relatif & I'arrét du projet de Plan Local d'Urbanisme de
Montceaux-les-Meaux, nous vous prions de trouver ci-joint les observations et les remarques de la

Chambre de Métiers et de I'Artisanat de Seine-et-Mame,

Nous restons bien entendu & votre disposition pour évoquer ensemble les problématiques liées a
I'Artisanat et réfléchir aux solutions que nous pourrions y apporter.

Vous en souhaitant bonne réception,
Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, I'assurance de nos salutations les meilleures.

Elisabeth DETRY
Présidente

CHAMBRE DE METIERS ET DE L'ARTISANAT
DE SEINE-ET-MARNE

4, Avenue du Général Leclerc 77000 Melun « 01 64 79 26 16

08 B BOuuwcmaryir s malaur ie.dousud@cma7? fr

MEAUX « CHELLES » MELUN » MONTEREAU » PROVINS
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MONTCEAUX-LES-MEAUX : PLAN LOCAL D’URBANISME

Objet : Remarques de la Chambre de Métiers et de I'Artisanat de Seine-et-Marne

REMARQUES ET OBSERVATIONS :

> La CMA77 rappelle que sont considérées comme entreprises artisanales :

- Les entreprises exergant une activité professionnelle indépendante de production, de
réparation, de transformation ou de prestation de services.

- Les entreprises dont le nombre de salariés est inférleur ou égal a 10 a la creation, En
cas de dépassement de ce seuil, elles peuvent rester immatriculées au Répertoire des

Métiers sous certaines conditions, c’est ce que I'on appelle le « droit de suite ».

De ce fait, de trés nombreuses activités, traditionnellement considérées comme
commerciales, sont avant tout artisanales. Par exemple, un boulanger est souvent assimilé a
un commergant en raison des locaux utilisés (magasins avec vitrines). Mais en réalité, il
reléve en premier lieu de 'Artisanat dés lors qu'il fabrique ses pains et viennoiseries ; il en va

de méme pour les activités de types boucherie, pressing ou bijouterie,

Nous comptabilisons 11 artisans (8 batiments et 3 services) sur le territoire communal

(source : Répertoire des Métiers, au 1/12/2019).

Suite 3 ce constat et a la définition effectuée précédemment, la CMA77 souhaiterait que

I'artisanat soit mentionné au sein de ce document.

AR

~ Métlers
Artisanat
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\" Centre Régional de la Proprig{"é‘"'?'ol?& fare”

=
CNﬁF ILE-DE-FRANCE - CENTRE-VAL DE LOIRE

Monsieur le Maire

Mairie

Place de la mairie

77 470 Montceaux-les-Meaux

N/Réf. : LP.XP.555
Objet : PLU de Montceaux-les-Meaux

Monsieur le Maire,

Vous avez transmis pour avis au CRPF par courrier requ le 6 novembre 2019 les documents
arrétés du PLU de Monteeaux-les-Meaux et je vous en remercic.

Le réglement graphique prévoit de classer les bois et foréts en EBC,

La quasi-totalité de la surface boisée de cette commune est privée.

Une propriété est dotée d'un Plan Simple de Gestion agréé par le CRPF et en cours de validité,
qui garanlit sa gestion durable.

Les espaces boisés méritent d'étre protégés mais aussi d'étre gérés durablement comme le
prévoit le code forestier (art L. 121-1) qui rappelle la multifonctionnalité de la forét (économique, sociale
et environnementale).

Nous vous proposons done de classer les bois et forét en zone N et de ne pas y surajouter
d'autre classement sauf boisement ponctuel qui devrait &tre justifi¢ au PLU.
|

En effet, la superposition de classements est un frein a la gestion forestiére et non pas une
aide,

Un secteur a aussi été classé en zone humide protégée (Cf. plan de zonage) au sein de la forét
sous PSG : alors que cette mesurc de protection vise essentiellement I'impossibilité de construire, nous ne
comprenons pas 1'intérét qu'apparaisse cette couche supplémentaire de zonage.

Il est aussi spécifié que « la plantation de boisements susceptibles de remettre cn cause les
particularités écologiques de la zone, sont interdits ». Cette contrainte nous semble excessive, et ¢lle vise
4 réglementer une zone humide dite protégée et non pas avérée,

A toutes fins utiles je vous adresse une note élaborée par le CRPF sur la prise en compte des
espaces boisés dans les documents d’urbanisme.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I"assurance de ma considération distinguée.

Le Directeur,

43 rue du Baeuf Saint Paterne - 45000 ORLEANS X. PESME
Tél : +33 (0)2 38 53 07 91 - Fax : +33 (0)2 38 62 28 37
E-mall ; Ifc@cnpf fr - ifc.onpf.fr

Délégation Réglonale Du Centre Nationnl De La Propridté Forestiére

Ftablissemant public natianal régi par Farticke L.321-1 du Code Forestior 3 s
SIRET 160 092 355 00189 ~ APE 84137 PJ : Note sur les espaces boisés dans les PLU et les SCol
TVA Intracommunautaire 7R 75180052355
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V2
CNBF

ILE OF FrAsce \

N Centre Régional de la Propriété Forestiére
d’lle-de-France et du Centre - Val de Loire

"
\

Forit

DANS LES PLANS LOCAUX D'URBANISME (PLU)
ET LES SCHEMAS DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT)
EN ILE-DE-FRANCE

TEXTES DE REFERENCE

Les articles de référence sont cités au fil du texte | code de l'urbanisme, code forestier, code rural,
code de I'environnement et code de la route.

OBJECTIFS

Le but de la présente note est de :

]
1. Rappeler les modalités d'application du droit de l'urbanisme aux espaces forestiers et formations
boisées,
2. Rassembler les recommandations et propositions du Centre régional de la propriété forestiére
d'lle-de-France et du Centre - Val de Loire quant a la prise en compte des espaces boisés dans
les documents d'urbanisme en lle-de-France.

REMARQUE PREALABLE

Différentes législations ont institué des régimes particuliers qui peuvent s'appliquer aux espaces
forestiers (interdictions, autorisations administratives, déclarations préalables.. ) monuments
historiques, sites classés, sites inscrits, aires de valorisation de I'architecture et du patrimoine, Natura
2000, foréts de protection, plans de prévention des risques naturels prévisibles, etc.

Les collectivités ont a tenir compte de ces |égislations particuliéres lorsqu'elles sont applicables aux
secteurs forestiers mais il était impossible, dans une note de portée générale, de faire état de
I'ensemble de ces dispositions.

CONSULTATION OBLIGATOIRE DU CRPF

L'art. R. 113-1 du code de l'urbanisme prévoit que ! « Le maire ou le président de I'éfablissement
public de coopération intercommunale informe le Centre national de la propnété forestiére (en pratique
le Centre régional de la propriété forestidre) des décisions prescrivant I'établissement du PLU ou du
document d'urbanisme en tendnt lieu, ainsi que des classements d'espaces boisés intervenus en
application de l'article L. 113-1. »

L'art. L. 112-3 du code rural (repris par les art. R 143-5 (SCOT) et R. 153-6 (PLU) du code de
lurbanisme) dispose que: «les schémas directeurs, les plans d'occupation des sois, ou les
documents durbanisme en tenant lieu et les documents relatifs au schéma départemental des
camiéres,(...) lorsqu'ils prévolent une réduction des espaces (...) forestiers ne peuvent étre rendus
publics ou approuvés qu'aprés avis {...) du Centre national de la propriété forestiére (en pratique du

CRPF d'lie-dn-France at ou Cantra-Val de Loke * Note PLU-SCOT e de France - page 15 MAJ le 210072016

NOTE SUR LA PRISE EN COMPTE DES ESPACES BOISES 7
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‘Centre régional de la propriété forestiére). Il en va de méme en cas de révision ou de modification de
ces documents.

Ces avis sont rendus dans un délai de trois mois* 8 compter de la saisine. En l'absence de réponse a
lissue de ce délai, l'avis est réputé favorable. »

+ L'information du CRPF est obligatoire dés la décision prescrivant 'établissement d'un
plan local d’'urbanisme ainsi que lors du classement d'espaces boisés.

« La consultation du CRPF est obligatoire lorsque le projet de SCOT ou de PLU prévoit
une réduction des espaces forestiers,

Recommandations : La surface classée en EBC devrait figurer au PLU ainsi que son évolution par
rapport au précédent document, Les servitudes liées aux classements doivent étre précisées,

)
Remarque : L'article R. 132-5 du code de l'urbanisme prévoit que « les communes ou groupements
compétents peuvent recueillir lavis de tout organisme.., compétent en matiére d'aménagement du
territoire.,. d'environnement (...) ». Le CRPF entre dans cette catégorie, notamment en application

v de l'art. L 132-2 du code de I'environnement : « (...) le CNPF {esl) appelé dans le cadre des lois ef
réglements en vigueur & participer & ['action des pouvoirs publics en matiére de protection de
l'environnement ou de gestion de 'espace, lorsqu'il s'agit d'espace rural. »

v du dernier alinéa de I'art. L. 321-1 du code forestier | le CNPF « peul éfre consulté par les pouvoirs
publics et émettre des propositions sur toutes les questions relatives & la filiére forét-bois, au
développemen! durable des foréts et de leurs fonctions économiques, environnementales et
sociales, et & leur contribution & I'aménagement rural. »

Recommandation : Le CRPF devrait étre consulté lors de ['élaboration du PLU ou du SCOT, &
l'initiative du maire ou du président de I'EP intercommunal, sur tous les aspects liés 3 |a gestion des
foréts privées, ceci méme lorsque le document ne prévoit ni réduction des espaces forestiers ni
classement d'espaces boisés.

CONTENU SOUHAITABLE DES PLU

L'urbanisation et les travaux dinfrastructure constituent le 1* facteur de dégradation de l'espace
forestier : morcellement, rapprochement forét/urbanisation qui peut compliquer l'activité sylvicole et
conduire 3 une dégradation des zones forestiéres (qualité des p ges, biodiversité, etc.), Le SDRIF
donne |a priorité & la limitation de la consommation d'espaces agricole, boisés et naturels (2.1).

Compte-tenu des roles multiples de la forét, les documents d'urbanisme doivent s'attacher & préserver
les boisements qui constituent des éléments essentiels de la ressource en bols, du paysage et de la
diversité biologique et qui ont également un role social important. Le SDRIF rappelle que les espaces
boisés franciliens permettent une production de forestiére. Il indique "Sans préjudice des dispositions
du code forastier en matiére de gestion durable, ies bois et foréts doivent étre préservés."

Pour ceia, le code de |'urbanisme ouvre plusieurs possibilités :

« Lart. R 15117 indique que : « Le réglement délimite... les zones naturelles et forestiéres. » et l'art,
R. 151-24 précise que « Peuvent élre classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la
commune, ... & proléger en raison soit de la qualité des sites, milleux et espaces naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels (...). »

« Lart L 1131 indique ; « Les PLU peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs &
conserver, a protéger ou a créer,... L'adticle L. 113-2 précise . « Le classement interdit tout
changement d'affectation ou ftout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la

“art. L112-3 du code rural et de la péche maritime !
CRPF de-de-France el cu Centre-Val de Loire - Nota PLU-SCOT lie de France - page 205 MAJ o 210002016
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conservalion, la prolection ou la création des boisements. .. il entraine le rejet de plein droit de
la demande d’autorisation de défrichement... »

Dans ce cadre, I'artticle L. 421-4 et le g) de f'art. R. 421-23 soumettent & déclaration préalable les
coupes et abattages d'arbres, sauf dans les cas suivants en ce qul concemne les foréts privées
(art. R, 421-23-2) :

-« Lorsque le propnétaire procede & l'enlévement des arbres dangereux, des chablis el des bois
morts » |

- « 8 est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément aux art. L 312-2 et
L 312-3 du code forestier, d'un réglement type de gestion approuvé conformément aux art
L. 124-1 et L. 313-1 du méme code ou d'un programme des coupes et travaux d'un adhérent au
code des bonnes pratiques sylvicoles agréé en application de l'ant. L. 124-2 de ce code, » |

-« Lorsque fes coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégonies définies par armété

préfectoral, aprés avis du CNPF. »

Recommandations : Le code de |'urbanisme n'a pas vocation 3 réglementer la gestion des
espaces forestiers (réglementée par le code forestier) ni des zones naturelles (réglementée par le
code de l'environnement). |l le rappelle dans ses objectifs généraux a l'at. L. 101-3 « La
réglementation de l'urbanisme régit l'utilisation qui est faite du sol, en dehors des productions
agricoles, (,..) », et de fait, par extension, en dehors de la gestion forestiére.

1.

Les espaces boisés sont a classer en priorité en « zone naturelle et forestiére » (zone N).
Sur ces zones la réglementation forestiére s'applique et contribue a la protection des massifs
beisés (cf. code forestier . art. L. 312-1 et suivants relatifs aux documents de gestion durable des
foréts privées et art. L. 341-1 et suivants relatifs aux défrichements). Ce classement en zone
naturelle et forestiére ne doit pas faire envisager la forét du seul point de vue environnemental et
paysager. || ne doit pas faire oublier le réle économique de fa forét (production de bols d'cauvre,
de bois d'industrie et de bois énergie) en conformité avec I'esprit des orientations réglementaires
du SDRIF.

Donc, pour préserver et développer l'activité sylvicole, favorable & I'équilibre écologique du
territoire (art. L. 112-2 du code forestier), un paragraphe pourrait étre inséré dans le PADD du
PLU concernant le développement de I'activité sylvicole |

- Veiller 4 ne pas supprimer les accés aux massifs boisés, notamment pour les camions de
transport des bois et a autoriser leur circulation sur des voines communales adaptées.

- Pour étre conforme au SDRIF, il est fortement recommandé que la bande d'inconstructibilité de
50 m autour des massifs boisés de plus de 100 ha soit représentée sur les documents graphiques
du PLU

. Le classement en EBC doit étre utilisé de fagon circonstanciée . |l doit étre précédé d'un

diagnostic. Les enjeux doivent étre identifiés et motivés dans le rapport de présentation du
document d'urbanisme au regard notamment des réglementations déja existantes. Ce classement
peut s'appliquer aux arbres remarquables, alignements, hales, ripisylves, et a tout espace boisé
que I'on veut protéger du défrichement. |l est mal adapté & la gestion des parcs | il rend difficile
leur entretien et leur rénovation.

Le classement en EBC de grandes surfaces déja protégées du défrichement et soumises a des
obligations de gestion par le code forestier présente peu d'intérét compte tenu des dérogations
prévues 3 l'obligation de déclaration préalable, |l serait intéressant de le motiver par des
préoccupations d'urbanisme ou d'aménagement de l'espace.

La rédaction du PLU {(ou du PADD) ne doit pas induire en erreur les élus et les administrés en
laissant accroire par exemple que -

CRPF o lle-de-France et du Centre-Val de Loire : Note PLU-SCOT lis do France - page 35 MAL e 200972006
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- les travaux et/ou choix d'essences en EBC peuvent étre interdits ou soumis &
autorisation, .

- loutes les coupes des foréts placées en EBC sont soumises a autorisation (Cf. ci-dessus)
- les coupes autorisées peuvent étre assorties de conditions autres que celles figurant &
l'arrété préfectoral pris en application de I'art, R.421-23-2 du code de I'urbanisme,

4. Le classement d'éléments de paysage au fitre des articles L. 151-19 (pour des molifs d'ordre
culturel, historique ou architectural) et L. 151-23 (pour des motifs d'ordre écologique) du code de
l'urbanisme est & utiliser avec discernement. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés classé pour des
motifs d'ordre écologique, les prescriptions de nature 4 assurer leur préservation sont celies
prévues aux articles L. 113-2 et L. 421-4 de ce méme code.

Ce ciassement peut convenir aux arbres isolés, alignements, haies ou petits bosquets.

6. Les projets d’aménagements prévus dans le document d'urbanisme dovent améliorer & terme
les conditions de gestion et d'exploitation des bois : une attention particuliére doit étre portée aux
conditions d'accés aux parcelles boisées pour permettre le défruitement, le stockage des bois et
leur transport vers les entreprises de transformation. Cela peut se faire en application des art.
L. 151-38 et R. 151-48 du code de l'urbanisme.

En aucun cas les projets d'aménagements et d'ouvrages ne doivent entraver la mise en valeur
forestiére (desserte notamment) ou aggraver les risques d'incendie, de sécurité des usagers ou
des professionnels ou accroitre le morcellement des unités de gestion.

Une attention particuliére sera portée a la possibilité, pour les camions grumiers d'au plus
48 tonnes sur § essieux ou 57 tonnes sur 6 essieux, de rejoindre aprés chargement les
itinéraires de transport de bois ronds autorisés par arrétés préfectoraux. Ces itinéraires
devraient étre mentionnés dans le document d'urbanisme {art. R 433-8 et suivants du code
de la route),

6. Les cldtures :

L'art. R. 421-2g du code de l'urbanisme dispose que : « Son‘! dispensées de toute formalité au
titre du code de I'urbanisme (...) sauf lorsqu'elles sont implantées dans un secteur sauvegardé ou
dans un site classé, les clétures, en dehors des cas prévus a lart. R 421-12, ainsi que les
cldtures nécessaires a l'activité agricole ou forastiére ».

L'art. R 421-12 précise - « Doit étre précéddée d'une déclaration préalable 'édification d'une
cibture située .

e Dans un secteur sauvegardé, dans le champ de visibilité d'un monument historique défini 6
l'art L, 621-30 du code du patrimoine dans une zone de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager ou dans une aire de mise en valeur de I'architecture et du
patrimoine |

o Dans un site inserit ou dans un site classé ou en instance de classement (...) ;

o Dans un secteur délimité par le PLU en application de larticle L, 151-19 ou de larticle L
151-23 ;

e Ousi:"le conseil municipal ou l'organe délibérant de U'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme a décidé de soumettre les
clotures & déclaration.”

\
Remarque : La cidture périmétrale de I'ensemble d'une propriété, infranchissable par la faune
sauvage, ne peut étre considérée comme habituellement nécessaire a I'activité forestiére.

7. Le défrichement :

C'est une opération volontaire qui détruit l'état boisé d'un terrain et qui met fin 2 sa destination
forestiére (art. L. 341-1 du code forestier),

CRPF ¢lle-de-France et du Contra-Val de Loire - Note PLU-SCOT #e de France - page 415 MAS e 21002016
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Ce n'est denc pas un mode d'occupation ni d'utilisation du sol. En conséquence, il n'a pas a étre
mentionné dans les articles 1 et 2 des réglements portant sur les types d'occupation ou
d'utilisation du sol interdits ou soumis & coenditions spéciales.

La coupe rase d'un peuplement forestier ne constitue pas un défrichement et ne modifie pas par
elle-méme la destination du sol qui reste forestiere. De méme, une coupe d'emprise visant a la
création d'une voirie forestiére, d'une place de dépdt ou de retournement nécessaire a
l'exploitation des bois n'est pas considérée comme un défrichement.

En matiére de défrichement, seul le classement en EBC produit un effet réglementaire puisqu'il
?nlraine de plein droit le rejet de la demande d'autorisation prévue a l'art. L, 341-3 du code
orestier.

Les défrichements projetés ou déclassement d'EBC préalables a défrichement pour équipement
ou extension de zone urbanisée, implantation immobiliére artisanale ou industrielle ne peuvent
recevoir un avis favorable du CRPF sauf si le déclassement/défrichement est compensé par un
boisement équivalent classé en EBC, ou justifié par un état boisé suffisamment important de la
commune et de la zone urbanisée (par exemple taux de boisement >50 %).

8. La Trame Verte et Bleue : '

Dans l'élaboration de la Trame Verte et Bleue, les espaces boisés sont souvent identifiés comme
des réservoirs de biodiversité pour les plus grands et comme corridors dans les autres cas.
L'enjeu ecologique de ces milieux n'implique pas forcément une menace forte sur ces espaces
boisés, dont la surface est souvent déja protégée par le code forestier. Ainsi, lors de l'analyse de
Ia Trame dans les documents d'urbanisme, les outils de protection existants dans le code forestier
doivent étre pris en compte en préalable aux classements au titre du cede de I'urbanisme (voir
points 2 et 3 de la présence note). Les outils « Espaces boisés classés » et « éléments de
paysage » permettent donc de protéger les petites surfaces boisées qui ont été repérées d'intérét
dans la Trame et non prises en compte par la réglementation forestiére, garantissant ainsi la
pertinence de l'outil réglementaire.
Sources

» Cade de l'urbanisme, code rural, code forestier, code de I'environnement,
« Notes du Centre national de la proprdeé forestiére (T. du PELOUX)

Catte nofe a bénéficsé des remargues des DDT de IEssonne, des Yvelnes, de Sewne ef Mame et du Val d'Oise ainsi que de la
DRIAAF

CRPF dlle-de France i du Centre-Val de Loire : Note PLU-SCOT fle de France - page &5 MAJ e 21072016
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E]!

Liberté + Fgalisé « Fraternitd

REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DE LA CULTURE

Deecuon régiomale des alfares culurelles o le-de-France
Ut déparsementale de Tarchectios et du patrimone de Seino-et-Manme

MAIRIE DE MONTCEAUX LES MEAUX
PLACE DE LA MAIRIE

77470 MONTCEAUX LES MEAUX
Dussser suivi par - Jean-Loc LAURENT

Objet : demande de consultation Avant Projet A Champs-sur-Marne, le 23/12/2019

numéro ; cp3001900003 demandeur :

adresse du projet : PLU 77470 MONTCEAUX LES MEAUX MAIRIE DE MONTCEAUX LES MEAUX
nature du projet : PLACE DE LA MAIRIE

déposé en mairie le : 05/11/2019 77470 MONTCEAUX LES MEAUX

regu au service le: 19/11/2019
servitudes liées au projet : LCAP - site patrimonial remarquable -

Vos références - Lettre recommandée avee AR en date du 24 octobre 2019,

Objet : Projet de Plan Local d'Urbanisme arrété consullation des Personnes Publigues Associées,

1 - Les éléments qui s'imposent au PLU : Servitudes d'utilité publique patrimoniale.

AC 1 - Les Monuments Historiques :

- Chiiteau, chapelle et parc et son Périmétre de protection de S00m.
Clussement avec Améeé en date du 04/03/2005.

AC2 - Lessites:
- néant.,

ACH SPR
Site patrimonial remarquable de Montceaux-|es-Meaux
Arrété ZPPAUP du 29/03/1993 approuveé et mis 4 jour le 14 novembre 2019

Les éléments donnés i titre indicatifs :

- le colombier de 'ancienne ferme,
- I'église Notre-Dame de I'Assomption,
- la maison du docteur Bastien.

En ce qui concerne la conservation de c¢ patrimoine bati remarquable, la démarche de la

20 rue d¢ Purm 77420 Chamgoesur-Mime - Teliphone 01 S0 05 17 14 - Télécopee 1 01 64 68 3592

socresaris wdop 77D udre gouy 1Y - waw cull 2oy g
Page | wer 2

26
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commune doit étre de repérer en plan et de protéger ces éléments au titre de larticle L. 151-19iéme du Code de
I'Urbanisme.

2-Recommandations pour I'élaboration du PLU :
Aprés consultation des documents fournis, je vous informe que Ja proposition de réglement appelie les observations et
rectifications sutvantes :

Zone "UA" prévoir dans le réglement :

- Les chiissis de toit seront a dominante verticale ¢1 de dimensions maximales 80x100em. ls seront de type « &
encastrer », sans saillie par rapport au plan de fa couverture, seront implantés dans la partie inféricure des combles et
seront axés soit sur les ouvertures de [éage inférieur, soit sur le trumeau de magonnerie entre deux ouvertures. Sans
occultations extérieures.

- La couverture devra étre réalisée en tuiles terre cuite plates traditionnelles de type "44 au m*", de teinte rouge
flammé, brun rouge foncé ou nuancé, excluant le noir et le jaune paille. Les pignons seront réalisés sans tuiles de rive.

-Le ravalement sera réalisé en enduit de chaux teinté dans la masse de ton selon le nuancier du CAUE 77 ( 27, rue du
Marché 77 120 Coulommiers tel : 01 63 03 30 62 site : www.csue?7. /fr ) et de finition grattée fin, lissée ou talochée

et non de finition écrasée,

- Sagissant d'une construction d'architecture traditionnelle, 1a totalité des menuiseries sera de ton clair, blanc cassé de
gris, gris vert pastel, gris bleu pastel ou beige clair (et non blanc pur) ou de teinte foncée, gris anthracite, vert, bleu-
gris foncé, tabac ou rouge lie-de-vin et non vernies ou de ton bois naturel, de tradition non locale, La porte d'entrée et
les volets battants scront réalisés en bois, la porte étant dune couleur plus foncée que les fenétres,

- pour les cloture, prévoir ; La cldture sera constituée d'un grillage de couleur vert foncé posé sur potelets métalligues
et doublé d'une haie vive d'essences locales et champétres (charmille, lilas, troéne, abélia, prunellier, houx, buis,
fusain, noisetier, lierre, chévrefeuille... a Mexclusion des résineux type thuyas ou cyprés) uvant ou sans soubassement
qui ne pourra excéder 30 cm,

Copie : Communauté de Commune "Pays de Meaux".

L'architecte des Batiments de France

-
-

)=

Mahmoud ISMAIL
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Département de Seine et Mame
Commune de FUBLAINES - 77470

Nombre de
Membres en
Exercice : 15

Présents ;11
Votants : 12

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mil dix-neuf

le : 19 décembre & 19 heures,

Le Conseil Municipal de la commune de FUBLAINES convoqué
conformément & I’article 1. 2121-10 du Code Général des Collectivités
Territoriales, s est réuni au nombre prescrit par la Loi, a la Mairie, sous
la présidence de M. Patrick BRIET, Maire.

Date de Convocation du Conseil Municipal : 10 décembre 2019
Date d’affichage : 12 décembre 2019

Présents : M. Patrick BRIET - Mme Déborsh COURTOIS -
Mme Christéle CABON - M. Alain SIGLER — Mme Jacqueline
VILLER — Mr Dominique JOLY - M. Michaél JEGOUDEZ-
ALLART - M. Patrick FAYE - Mme Emmanuclle

DELOZANNE — M. Nicolas WAMBERSIE - M. Patrick
MIKALEF

Pouvoirs : M. Antoine COSTA @ Mme Déborah COURTOIS
Absents : Mme Marie-Elisabeth CHABLAOUI — Mme Ingrid GIRAUD
Absent excusé : Mme Claudine MEZE

Secrétaire de séance : M. Alain SIGLER

OBJET : AVIS SUR LE PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA
COMMUNE DE MONTCEAUX LES MEAUX

La commune de Montceaux-lés-Meaux a arrété son Plan Local d'Urbanisme et va le
soumettre i enquéte publigue.

En tant que commune limitrophe, la commune de Fublaines a regu le 08 novembre 2019 un
dossier contenant toutes les pi¢ces du dossier.

Conformément a 'article 123-9 du Code de 1'Urbanisme le Conseil Municipal est invité 4 se
prononeer sur ce projet de P.1L.U,

Aprés examen du projet, en particulier les secteurs limitrophes de la commune de Fublaines,
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Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré et & I'unanimité des membres présents et
représentés,

N’EMET aucune observation sur le projet de Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Montceaux-lés-Meaux.

DONNE un avis favorable sur le projet de Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Montceaux-lés-Meaux.

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus et ont signé au registre les membres présents.

Pour extrait certifié conforme
Le Maire,
Patrick BRIET.

)

¢ - ) /::f”
Certifi¢ exécutoire compte tenu de - ,)

la transmission en S/S Préfecture
le: >

/'/

REGU
23 DEC, 2019
SOUS-PREFECTURE DE MEAUX
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gaz

Equipe Travaux Tiers, Urbanisme et Etudes de Dangers
Direction des Opérations - Pdle Explodation Val de Sene
2 rue Pierre Timbaud

92238 GENNEVILLIERS Cedex

Téléphone +33(0)1 40 85 20 77

Téldcopie +33(0)1 40 85 27 27

www.grigaz.com

Mairie de Montceaux-lés-Meaux

PLACE DE LA MAIRIE
77300 Montceaux-les-Meaux

Affaire sunvie par : Nadia EL AYACHY

Vos Référence : MONTCEAUX LES MEAUX
Nos Référence . U2019-000853
Interlocuteur - Responsable équipe Travaux Tiers ef Eludes de dangers. Nadia EL AYACHY

Objet - PLU

Gennevilliers, le 5 Décembre 2019

Madame, Monsieur,

Nous accusons réception de votre courrier concernant la l'élaboration du PLU sur la commune de
MONTCEAUX LES MEAUX regu par nos services en date du 05/12/2019

Nous vous informons que cette Commune n'est actuellement concemée par aucun ouvrage de transport de
@az naturel haute pression explodé par GRTgaz.

La présente réponse conceme uniquement les ouvrages de transport de gaz haule pression exploités par
GRTgaz. Des ouvrages de distribution de gaz & basse et moyenne pression peuvent ére exploités par GRDF
ou par d'autres opérateurs sur le terrioire de cette commune

Nous vous prions d'agréer, | I'expression de nos salutations distinguées.

Nadia EL AYACHY
Responsable de rEquipe Travaux Tiers et
Etudes de dangers (é

SA au capiial de 618 195 230 suros
RCS Namvtoem 460 117 620

Classification GRTga : Public | | interne [X

treint | | Secret | ) /
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‘ INSTITUT NATIONAL {7 i
DE L'ORIGINE ET DE

LA QUALITE
Monsieur le Maire de la commune de
Le Délégué Territonal Montceaux-lés-Meaux
Mairie
Dossier suivi par - Catherine MONNIER Place de la Maire

77470 MONTCEAUX-LES-MEAUX
Tél. : 03 26 55 95 00
Mall - INAO-EPERNAY @inao.gouv.fr

Epernay, le 12 décembre 2018

VIRéf
N/Réf | OR/ICM/DB 19.896
Objet:| PLU - Montceaux-lés-Meaux

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 24 octobre 2019, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, un
dossier qui concerne le projet de Plan local d'urbanisme de la commune de Montceaux-iés-Meaux.

Cette commune est située dans les aires géographiques des AOP "Brie de Meaux" et "Brie de Melun" ;
nous n'avons pas recensé de sieége d'exploitation en lien avec ces AOP sur cette commune

Je vous informe gue I'INAO n'a pas de remarque a formuler sur ce dossier, dans la mesure ol celui-¢i n'a
pas d'incidence directe sur les AOP concernées

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'expression de ma haute considération.

Pour |a Directrice

.

ivier RUSSEIL

Copie D.D.T. 77

INAO - Délégation Torritoriale Nord-Est
SITE IPEPERNAY

AMor, Kuw des Forges

S1200 EPERNAY

TEL:03 16559500

wvwinangour, v
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VOS REF. AR 1416382301222 MAIRIE DE MONTCEAUX LES MEAUX

NOS REF. TER-ART-2019-77300-CAS-143077-1451X9

INTERLOCUTEUR Julle BAYONNE
TELEPHONE 01 49 01 33 00 Y i ! i
mazl julie, bayonne@rte-france.com

calET Avis sur le projet arrété
PLU de Montceaux les Meaux

La Défense, le 28/11/2019

Monsieur le Malre,

Nous accusons réception du dossler de projet de PLU de la commune de Montceaux-les-
Meaux et transmis pour avis le 14/11/2019 par les services de la Préfecture.

Nous vous confirmons gue votre territoire est traversé par l'ouvrage a haute et trés
haute tension (>50 000 volts) sulvant :

o LIGNE AERIENNE 400kV N°1 CHAMBRY-MERY SUR SEINE *
*Réseau stratégique :

Ces lignes font partie des lignes stratégiques du réseau de transport d'électricité trés
haute tension Identifiées dans le Schéma Directeur de la Réglon lie de France (SDRIF),
approuvé par le décret n°2013-1241 du 27 décembre 2013, Elles sont indispensables a
la garantie de |'alimentation électrique de |a région parisienne et joueront ce role de
manlére durable,

Par conséquent, les terrains d’'emprise qui y sont affectés doivent étre conservés a ces
usages, Tl est nécessaire de pérenniser un voisinage compatible avec leur bon
fonctionnement ainsi que le maintien d'un accés facile & ces infrastructures pour leur
maintenance, leur réparation et leur réhabllitation.

En application du SDRIF, le préfet de la réglon Ile de France a valldé en date du 23
septembre 2015 une note de doctrine sur la condliation de la préservation du réseau
stratégique aérien de transport d'électricité avec les projets d'aménagements,

Le lien sulvant vous permettra daocéder au document de la doctnne via le site de Ia

Cette doctrine vise & instaurer de fagon systématique dans les PLU des secteurs dédiés
aux couloirs de passage des lignes stratégiques afin de fixer des dispositions permettant
de pérenniser un voisinage compatible.

Centre Dévoloppement et Ingdnlerie FARIS RTE Réseau de transport d'électricité

Service Concertation Environnement Tiers société anonyrme & directoire et conseil

Immeuble Palatin I - 3/5 cours du Triangle e survellance

92036 LA DEFENSE CEDEX au capitad de 2 132 285 690 euros

TEL: 01490132 11 R.C.S.Nanterre 444 619 258 I e
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Cette doctrine s’accompagne d’une fiche N°2 Intitulée « Cadre pour déterminer, le cas
échéant, les conditions spéciales & remplir dans un secteur dédié au couloir de passage
des lignes aériennes THT du réseau stratégique »

Cette fiche préconise « l'interdiction dimplanter toute nouvelle construction ou
d'aménager une aire d’'accueil des gens du voyage » et précise que « pour les
constructions déja édifiées et susceptibles d'étre modifiées, seuls peuvent étre
autorisés les travaux d‘adaptation, de réfection ou d'extension qui
garantissent l'intégrité des lignes existantes, En tout état de cause, le projet ne
devra pas dépasser 8 métres de haut, »

Cette fiche http://www.driee.ile-de-france.developpement-
durable.gouv.fr/IMG/pdf/2015-09-23 Fiche2 Regles-speciales.pdf comprend
également des paragraphes types pouvant étre insérés dans le PLU en fonction des
zones dans lesquelles se trouvent les ouvrages électriques.

Vous trouverez en annexe a ce courrler une carte permettant de situer le couloir de
passage de Ia ligne stratéglque.

L'étude de ce document nous améne a formuler quelques demandes d'adaptation pour
rendre compatible I'existence de notre ouvrage public de transport électrique et votre
document d'urbanisme,

En effet, pour remplir sa mission de service public, RTE doit pouvoir effectuer les
opérations de malntenance et les réparations nécessaires a l|'entretien et au bon
fonctionnement des ouvrages de transport d'électricité (élagage, mise en peinture,
changement de chaine d'isolateurs, remplacement d'un support en cas d'avarie...).

Dans ce but, RTE attire I'attention sur les éléments suivants ;
La ligne électrigue haute tenslon précitée traverse la zone A de votre commune,

1/ Annexe concernant les servitudes 14

A1 Le plan des servitudes

Aaprés étude du pian de servitude, nous constatons que notre ouvrage cité ci-dessus est
bien représenté

Toutefals, vous trouverez en annexe & ce courrier une carte permettant de le situer,

L2, Liste des servitudes

Compte tenu de I'lmpérative nécessité d'informer exactement les tiers de la présence
de cet ouvrage (sécurité et opposabilité), il convient de noter leur appellation compléte
et leur niveau de tension dans la liste des servitudes 14, ainsi que les coordonnées du
Groupe Maintenance Réseaux chargé de la mise en ceuvre des opérations de
maintenance sur votre territoire :

RTE - Groupe Maintenance Réseaux Est
66 Avenue Anatole France - 94400 VITRY-SUR-SEINE
Tel. 01 4573 36 00

A cet effet, la liste des ouvrages indiquéds ci-dessus vous permettra de
compléter/corriger la liste mentionnée dans I'annexe du PLU.

Natamment, il convient de contacter le Groupe Maintenance Réseaux chargé de la mise
en ceuvre des opérations de maintenance sur votre territoire :

« Pour toute demande de coupe et d'abattage d'arbres ou de talllis,

« Pour toute demande de certificat d'urbanisme, d'autarisation de lotir et de permis
de construire, situés dans une bande de 100 métres de part et d’autre de 'axe
de notre ouvrage précité,

24
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2/ Le document graphique du PLU
2.1, Espace boisé dassé
Bien que notre ouvrage ne soit pas situé sur votre commune a cet endrolt précis mals

en bordure, nous attirons tout de méme votre attention sur le fait que les servitudes 14
sont incompatibles avec le dassement d'un terrain en EBC.

Nous vous demandons par conséquent de bien vouloir procéder au déclassement partiel,
de I'espace boisé situé dans le couloir de l'ouvrage et de faire apparaitre sur le plan
graphique une emprise, sans EBC, sur la partie des terrains ol se situe la ligne.

Les largeurs 3 déclasser sous les lignes aérlennes sont ies suivantes :
+ de 50 métres de part et d'autre de 1'axe des lignes 400 kV,
La localisation est repérée ci-dessous,

3/Le Réglement
Nous vous demandons d'indiquer dans les chapltres spécifiqgues de toutes les zones
concernées par la ligne existante :

« Article 1 de la zone A (occupations et utilisations du sol Interdites)

RTE ne doit pas étre mentionné dans cet article qul ne s‘applique pas aux constructions
et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif,

« Article 2 de la zone A (occupations et utilisations du sol soumises & des
conditions particuliéres)

e
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« Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
sont autorisées dans l'ensemble de la zone, sous-secteurs compris et que les travaux
de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour
des exigences fonctionnelle et/ou techniques, »

« Article 3 de la zone A (conditions de desserte des terrains par la voie publique)
« Article 4 de la zone A (conditions de desserte par les réseaux publics)
* Article 10 de la zone A (hauteur des constructions)

Nos ouvrages haute tension présents sur ces zones peuvent largement dépasser les
hauteurs spécifiées dans le réglement, nous vous demandons de préciser que :

« La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif dans l'ensemble de la zone, sous secteurs
compris et que les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont
donc également autorisés pour des exigences fonctionnelle et/ou techniques. »

Plus généralement, pour les chapitres spécifiques des zones précitées, nous vous
demandons d'indiquer :

* Que les regles de prospect et dimplantation ne sont pas applicables aux lignes
de transport d'électricité « HTB » (50 000 Volts) faisant I'objet d’un report dans
les documents graphiques et mentionnés dans ia liste des servitudes.

«  Que les ouvrages de Transport d'Electricité « HTB » sont admis et que RTE a Ia
possibilité de les modifier ou de les surélever pour des exigences fonctionnelles
ou [/ et techniques.

Nous vous précisons a cet égard qu'il est important que nous puissions 8tre consultés
pour toute demande d'autorisation d'urbanisme, afin que nous nous assurions de |a
compatibilité des projets de construction avec la présence de nos ouvrages, au regard
des prescriptions fixées par |'arrété interministériel fixant les conditions techniques
auxquelles doivent satisfaire les distributions d’énergie électrique,

Vous trouverez également, pour information, une note dinformation relative a nos
recommandations concernant les travaux a effectuer & proximité des ouvrages
électriques a haute et trés haute tension.

Nous rappelons en outre gue toute personne qui envisage de réaliser une construction
au volsinage de nos ouvrages doit, apres consultation du guichet unique (Www.reseaux-
et-canalisations.qouy.fr), se conformer aux procédures de déclaration de projet de
travaux (DT) et de dédaration d’intention de commencement de travaux (DICT) fixées
par les articles R.554-1 et sulvants du Code de |'Environnement.

Pour la bonne régle, nous adressons cople de la présente au service urbanisme de la
DDT du 77 afin que notre avis soit adossé 4 la synthése des avis de I'Etat,

Restant @ votre disposition pour vous fournir tout renselgnement complémentaire que
vous pourrlez désirer, nous vous prions d'agréer, Monsieur |e Maire, |'assurance de notre
considération distinguée,

LU e
p/o Jean ISOAR
ce Concertation
Environnement Tiers

P Cartes ;
Recommandations & respecter aux abords des ouvrages électriques
Dépliant = prévenir pour mieux construire »

44
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Rte

Mirnau de Danapart inctricite

Recommandations a respecter aux abords
des lignes électriques souterraines

» De conserver le de libre accés a nos installations,

= De ne pas implanter de supports (feux de signalisation, bornes, etc.) sur nos cables, dans
le cas contraire, prévoir du matériel de type démontable,

= De ne pas noyer nos ouvrages dans la bétonite de maniére a ne pas les endommager et a
en garantir un accés fadle,

« De prendre toutes les précautions utiles afin de ne pas endommager nos installations
pendant les travaux.

Concernant tous travaux :

« Chaque entreprise devant réaliser des travaux sur la commune devra appliquer le Décret
n°2011-1241 du S octobre 2011, relatif a I'exécution de travaux a proximité de cestains
ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution ( déclaration
de projet de travaux, déclaration dintention de commencement de travaux..), ainsi que
1arrété du 15 février 2012 pour son application.

*Toute dédaration devra obligatoirement &tre précédée d'une consultation du guichet
unique auprés de I'INERIS, afin d'obtenir la liste et Jes coordonnées des exploitants des
ouvrages en service concernés par les travaux.

Concernant les indications de croisement :

= Dans tous les cas cités ¢l aprés et conformément a l'arrété du 17 mal 2001 fixant les
conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie électrique, Il est
obligatoire de respecter une distance minimum de 0,20 métre en cas de croisement avec nos
ouvrages.

Croisement avec nos fourreaux :

« Préférer les croisements par le dessous en évitant impérativement que les différentes
installations reposent I'une sur l'autre.

Croisement avec nos caniveaux :

« Préférer les croisements par le dessous. Le croisement devra étre réalisé a une distance
conseillée de 0,5 métre au-dessus ou au-dessous. Veiller a effectuer un souténement
efficace de nos ouvrages pour les croisements que vous ferez au-dessous.

Page 1sur6

Copyrgnt RTE, Ce document est a propoété de RTE, Toute communication, reproduction, publication méme partiells est interdite sauf
-~ 1 écrdte du G wire duy Ré de Trarspot oBlectrcité (RTE)
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Rte

Réansu o 17 arspant f Hectriche

« Préférer les crolsements par le dessous. L'accessibilité de ces ouvrages doit rester libre en
respectant une distance conseillée de 0,4 métre minimum pour les croisements que vous
effectuerez au-dessus.

» Veiller & maintenir efficacement ces ouvrages et & éviter tout mouvement de terrain qui
entrainerait leur affalssement lors des crolsements que vous réaliserez au-dessous.

= Effectuer, a proximité de nos ouvrages, un sondage a la main sur une profondeur de 1,50
meétre afin de les localiser et ne pas les endommager,

= Dans le cas ol une canalisation serait paraliéle 3 la lisison souterraine électrique, une
distance minimum de 0,3 métre est conseillée entre les deux génératrices,

Concernant les plantations :

= Ne pas implanter d'arbres & moins de 1,5 métre de l'axe de nos ouvrages dans le cas
d'essences & radines pivots et de 3 métres dans le cas d'essences a racines tracantes,

= En cas d'essouchage, en présence d'ouvrages électriques, découper les racines et les
lalsser en terre,

* Lors de la pause de fardiniéres, bacs & fleurs, etc ..., I'accés aux ouvrages électriques
devra étre conservé en toutes circonstances, Il est donc Interdit de poser des bacs a fleurs
« non démontables » au-dessus de ces derniers,

Particularité C.P.C.U.
» Dans le cas d'un parcours paralléle ou d’un croisement avec nos ouvrages :

Les parcours au-dessus et au-dessous de nos ouvrages ainsi que les croisements au-dessus
de nos ouvrages sont fortement déconseiliés. Tout parallélisme ou croisement 3 moins de 4
metres devra faire I'objet d’'une étude d'élévation thermique des ouvrages électriques. Vous
veillerez 3 maintenir efficacement les ouvrages électriques et a éviter tout mouvement de
terrain qul entrainerait leur affaissement lors des croisements que vous réaliserez au-
dessous.

« Dans tous les cas !
o Une ventilation du caniveau vapeur a I'aide de bouches d'aération disposées de
part et d'autre des cables haute tension est nécessaire. La longueur ventilée, la

plus courte possible, est déterminée en tenant compte du fait que ces bouches
d'aération dolvent étre implantées, si possible, sous trottoir,
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Rte

Nésaati ta trampert &' Seteicils

o Obturation du caniveau vapeur a l'aide de laine de verre a chaque extrémité de
la longueur ventilée,

o Renforcement éventuel du calorifugeage des conduites de vapeur,

o Une pose éventuelle de thermocouple pour contrdler |2 température de la gaine
extérieure des cables ou la température a proximité de ceux-ci,

Les etudes réalisées doivent prendre en compte le respect de la dissipation thermique de nos
ouvrages et |'échauffement éventuel produit par vos conduites.

Votre responsabllité restant entiére dans le cas d'une contrainte d'exploitation des ouvrages
électriques due 3 un échauffement provoqué par ves canalisations. Il en va de méme dans le cas
de dommages occasionnés aux ouvrages électriques lors de 'exécution des travaux,

Si le marché de travaux ou la commande des travaux n'est pas signé dans les trois mois suivant la
date de la consultation du guichet unique, le responsable du projet renouvelle sa déclaration sauf
si le marché de travaux prévoit des mesures techniques et finandéres permettant de prendre en
compte d'éventuels ouvrages supplémentaires ou modifications d'ouvrages, et si les éléments
nouveaux dont le responsable de projet a connaissance ne remettent pas en cause le projet,
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Hévnsts de Urarpant & Sacewild

Recommandations a respecter aux abords
des lignes électriques aériennes

* Les arbres de hautes tiges seront a prohiber sous l'emprise de nos conducteurs,

= La hauteur de surplomb entre les conducteurs et les voies de circulation ne devra pas étre
inférieure a 9 métres,

= Le franchissement de la traversée dolt se faire en une seule portée,

» Le surpiomb longitudinal des voies de communication dans une partie normalement
utilisée pour la drculation des véhicules ou la traversée de ces voies sous un angle inférieur
a 7° sont interdits,

» L'accés a nos pieds de supports doit rester libre dans un rayon de 5 m autour de ces
derniers,

= Les canalisations métalliques transportant des fluides devront éviter les parcours paralléles
& nos conducteurs et respecter une distance de 3 métres vis-a-vis de nos pieds de supports,

= En cas de voisinage d'un support de ligne électrique aédrienne trés haute tension et d'une
canalisation métalligue de transport de gaz combustible, d'hydrocarbures liquides ou liquéfiés
ou d'autres fluides dont la dissémination présente des risques particuliers, des dispositions
sont & prendre pour que I'écoulement de défaut éventuel par le pled du support ne puisse
entrainer le percement de la canalisation.

Les constructions :

= L'Article R.4534-108 du code du travall Interdit l'approche soit directement soit & l'aide
d'engins ou de matériaux d'un conducteur nu dans le domaine de la haute et trés haute
tension HTB (>50 D00 Volts) & une distance inférieure & 5 métres hors balancement des
cables,

= L'Article 12 de I'Arrété du 17 mai 2001 fixant les conditions techniques auxquelles doivent
satisfaire les distributions d'énergle électrique, interdit Fapproche soit directement soit a
l'aide d'engins ou de matériaux d'un conducteur nu dans le domaine de la Trés Haute
Tension (400 000 Volts) & une distance Inférieure & 6 métres hors balancement des cables,

= Une distance supplémentaire de 2 métres est recommandée en cas de surplomb accessible
(terrasse, balcon, etc.),

« L'artide 20 de I'Arrété du 17 mai 2001 fixe a 100 métres la distance de voisinage entre un
établissement pyrotechnique ou de l'aplomb extérieur de la cldture qui entoure le magasin et
I'axe du conducteur le plus proche (balancement du conducteur non compris),
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= L'Article 71 de I'Arrété du 17 mal 2001 interdit implantation de supports au voisinage d'un
établissement d'enseignement, d'une installation d'équipement sportif ou d'une piscine en
plein air,

= Au cas ol I'Article 71 ne pourrait étre appliqué, toutes les dispositions seront prises pour
que les abords du pylone implanté sur la parcelle solent rendus inaccessibles (suppression de
I'échelle d'acces sur une hauteur de 3 métres),

» La nécessité de prescrire au-dessus de tous les terrains dans lesquels peut étre pratiquée
lirrigation par aspersion, un dégagement suffisant sous les lignes, fixé & 6 métres pour les
conducteurs nus. Toutefols, dans le cas d'utilisation de gros diamétre d'ajutage prés de
lignes haute tension (>50000 volts), il convient, pour éviter tout risque pour les personnes,
de les placer, par rapport a 'aplomb des cibles, & :

o 20 métres si le diamétre d'ajutage est compris entre 26 et 33 mm limites comprises,
o 25 métres si le diamétre est supérieur a 33 mm.

D’oir linterdiction aux services de secours (pompiers, etc.) de se servir de jets
canon.

Les terrains de sport :
L'arrété du 17 mai 2001 fixe :

= Une distance de 9 métres minimum entre le conducteur le plus proche et le terrain de
sport,

= Un surplomb longitudinal de celui-ci par les lignes haute tension est autorisé sous réserve
que I'angle de traversée solt supérieur a 5° par rapport a l'axe des conducteurs,

= Tout sport de lancers ou tirs a distance devront s'effectuer dans la moitié de terrain non
surplombé par Ia ligne afin d'éviter d'agresser les cibles,

* Les charpentes métalliques devront étre reliées 2 la terre,

e ATTENTION : Les terains dinstallations d'équipements sportifs comprennent,
notamment, les terrains d'éducation physique et sportive ainsi que les terrains pour
les jeux d'éguipes et l'athiétisme. Des distances minimales plus importantes peuvent
étre imposées selon le mode d'utilisation et la fréquentation des installations, en
application de I'Article 99 (chapitre 3) de l'arrété technique du 17 mal 2001.L'usage
des cerfs-volants, ballons captifs, medéles réduits aériens commandés par fils est trés
dangereux a proximité de lignes aériennes. Il y a lieu de tenir compte de la présence
de ces lignes pour les lancers et les tirs 3 distances (disques, javelot, marteau,
pigeons d'argile, etc.)
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= Chaque entreprise devant réaliser des travaux sur la commune devra impérativement
respecter le décret n°2011-1241 du 5 octobre 2011 relatif & |'exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution (dédaration de projets de travaux, déclaration d'intention de commencement de
travaux ...), ainsi que I'armété du 15 février 2012 pour son application.

Afin que RTE puisse répondre avec exactitude et dans les plus brefs délais a la faisabilité de
certains projets, les éléments ci-aprés devront étre fournis :

* La cdte N.G.F. du projet,
= Un plan du projet sur lequel I'axe de la ligne existante sera représenté,
* Un point de référence coté en métre par rapport & un des pyldnes de la ligne concernée,

* Un plan d'évolution des engins (grues, engins élévateurs, camions avec bennes
basculantes, etc..) qui seront impérativement mis a la terre,

= L'entreprise devra tenir compte, lors de I'évolution de ces engins, de I'élingage des piéces
qu'elle devra soulever,

Cette liste n'est pas exhaustive (voir documents de référence @ Arrété du 17 mal 2001 fixant
les conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie électrique, les
dispositions réglementaires du code du travail articde R.4534-707 et sulvants, le Décret n°2011-
1241 du 5 octobre 2011 relatif 4 l'exécution de travaux a proximité de certains ouvrages
souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution) ainsi que l'arrété du 15
février 2012 pour son application
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PREVENIR

POUR MIEUX CONSTRUIRE

CONSULTEZRTE
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ConsultezRTE
pour mieux instruire

Il est important que RTE soit consulté pour toute demande d'autorisation
durbanisme. et ce afin de sassurer de la compatibilité des projets de

ALORS N’ATTENDEZ PLUS
ET CONSULTEZ-NOUS !

QUELS PROJETS DE CONSTRUCTION
SONT CONCERNES ?

construction avec la présence des ouvrages de transport délectricité.

Cest en effet au cas par cas que les distances de sécurité a respecter

sont déterminées, selon diverses prescriptions réglementaires* et
en fonction des caractéristiques des constructions.

QUELS SONT LES DOSSIERS
CONCERNES ?

» Les instructions
{Permis de construire, Certificat d'urbanisme., )

> Les "porter @ connaissance” et les
“projets d'arrét” (Plan Local dUrbanisme., )

» Tout renseignement en rapport avec
les ouvrages électriques de RTE

0U TROUVER L'IMPLANTATION
DES OUVRAGES ELECTRIQUES RTE ?

Tous les projets situés & moins de
100 métres d'un ouvrage électrique aérnen
ou souterrain de RTE

RTE, Réseau de Transport
d’Electricité, «xploit

mamtent et cé JE| e |

Sur fe plan des servitudes 14 du plan d'urbanisme
de la commune (PLU, cartes communales)

*Arrété interministériel du 17 mai 2001 et Code du travad

1 O%OO

km de lignes de réseau
électrique en France,

et 48 lignes transfrontaliéres
connectent le réseau francais
a 33 pays européens

43



Commune de Montceaux-Leés-Meaux —Avis des Personnes Publiques Associées

Prévenez RTE .
pour mieux construire

SI'VOUS CONSULTEZ RTE...

> Projet compatible
\Sdébut des travaux

> Projet & adapter au stade du permis
de construire
s début des travaux retardé

mais chantier serein et compalible

/ﬁf

O
o) o) ,‘

RISQUES

> L'arrét du chantier
\smodification nécessaire du projet méme
aprés la délivrance du permis de construire
T 5/ L’accident pendant et aprés le chantier
\ construire trop prés dune ligne, cest risquer
faccrochage de la ligne souterraine avec
un engin de chantier, félectrocution par
amorgage a proximité dune ligne aérienne
» La modification ou destruction d'une
partie du batiment aprés construction
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En résumeé

DEMANDE
DE PERMIS
DE CONSTRUIRE

€) SI OUI ALORS...

W A7)

| SERVICES
INSTRUCTEURS

PRESENTE SUR LA ZONE DU CONSULTEZ RTE!

CHANTIER ETUDIE ?

POUR NOUS CONTACTER

http://www.rte-france.com/

Rte

Réseau de transport d'électricité
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W Chessy, le 19 DEC.2019

VAL D'EUROPE

AGGLOMERATION Mairie de Montceaux-leés-Meaux
Place de la Mairie

77470 MONTCEAUX-LES-MEAUX

Direction de l'aménagement
Claire-Lise BLIN
CLB2019/1862

RAR 1A 163 8804235 8

Objet : Arrét du projet de PLU de Monteeaux-les-Meaux
Monsieur,

Par courrier en date du 24 octobre 2019, vous m'avez consulté afin que soit formulé un avis
sur I"arrét du projet de votre Plan Local d'Urbanisme engagée par délibération du conseil
Municipal en date du 02 octobre 2019.

Le territoire de cette commune est traversé par I"aqueduc de la Dhuis, qui participe a
I"alimentation en eau de Val d'Europe Agglomération (propriétaire et pestionnaire de
"ouvrage).

Aprés examen de votre projet, Val d'Europe Agglomération émet un avis favorable assorti
des prescriptions ci-dessous ¢

- Page 77 du rapport de présentation : la gestion de I'aqueduc de la Dhuis est assurée par
Val d'Europe agglomération et non pas par la Société Anonyme de Gestion des Eaux
de Paris (SAGEP).

- Page 28 de la picce 4.1 Réglement littéral : remplacer « ville de Paris » par « Val
d’Europe agglomération » dans le dernier paragraphe de 'article UB.2.

- Page 11 de la piéce 5.1 Servitudes d'utilité publique : remplacer le réglement relatif a
la protection sanitaire du trongon amont de 1'aqueduc de la Dhuys par la version
actualisée jointe au présent courrier,

- Document graphique n°5.2.A Plan des servitudes d’utilité publique : représenter le
tracé de I"aqueduc ainsi que la servitude AC1 du trongon de 1'aqueduc traversant le
Bois Verdelot au nord.

le Service Aménagement reste & votre disposition pour tout complément d'information.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées,

PJ:1

u—
VAL D'EUROPE AGGLOMERATION @ @ & 0 o @ 0 @ ‘
Chiteau de Chessy - BP40 Cheazy - 77701 Marne-la-Vallée Cadex 4 | Tél. 01 60 43 80 80 | contact@vdeaggio b | valdeuropeagaioir | (v |inl @[]
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VAL D'EUROPE

AGGLOMERATION

PROTECTION SANITAIRE DE L'AQUEDUC
DE LA DHUIS

PROPRIETE DE VAL D ‘EUROPE AGGLOMERATION

Sommaire

1 - FONDEMENT DES PRESCRIPTIONS ATTACHEES AU SERVICE PUBLIC
D'APPROVISIONNEMENT EN EAU POTABLE

2 - COLLECTIVITE BENEFICIAIRE DES PRESCRIPTIONS

3 - DELEGATION DU SERVICE PUBLIC POUR LA FOURNITURE GLOBALE
D'EAU POTABLE DE VAL D’EUROPE AGGLOMERATION

4 - EFFET DES PRESCRIPTIONS
5 - ZONE DE PROTECTION IMMEDIATE
6 - ZONE DE PROTECTION RAPPROCHEE

7 - ZONE DE PROTECTION ELOIGNEE
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1~ FONDEMENT DES PRESCRIPTIONS ATTACHEES AU SERVICE PUBLIC
D'APPROVISIONNEMENT EN EAU POTABLE

Prescriptions relatives a la protection des eaux destinées & la consommation humaine
Instituées en vertu de l'article | 1321-2 du Code de la Santé Publique autour des ouvrages
d'adduction a écoulement libre:

* Code de 'Environnement (article L 210-1 et suivants)
« Code de la Santé Publique (article L 1321-1 et suivants et article R 1321-1 et suivants)

s Circulaire n® 62-50 du 15 mars 1962 (Instructions techniques du Ministre de la Santé
Publique et de la Population).

* Code de l'urbanisme articles R. 1112 et R 126 1

« Reglement sanitaire départemental - Section 4 * art 20 (Circulaire du 9 ao(t 1978 - Article
L47 du Code de la Santé Publique)

2 - COLLECTIVITE BENEFICIAIRE DES PRESCRIPTIONS
VAL D'EUROPE AGGLOMERATION
Chéteau de Chessy
77700 Chessy

3 — DELEGATAIRE EN CHARGE DE L'OUVRAGE POUR LE COMPTE DE VAL D'EUROPE
AGGLOMERATION
AQUEO
8 Boulevard Michaél Faraday
77700 SERRIS

4 - EFFET DES PRESCRIPTIONS
Protection sanitalre des aqueducs.
Trols zones de protection sont & considérer

1. La zone de protection immédiate constituée par I'empnse appartenant & Val d'Europe
Agglomération

2 Les zones de protection rapprochée constituées par deux bandes de terrain de 13 métres
de largeur de part et d'autre de 'empnse.

3. Les zones de protection éloignée constitudes par deux bandes de terrain s'étendant des

limites extérieures des zones de protection rapprochée jusqu'd une distance de 40 métres
de l'aqueduc.

Loncde

fu—— Tosete p— Lo
4 M4 4 M M »
[T L Prrecciom Zappraches Partrinss laseinie Promectam Ragpascisie | Pretacrve £ e g !
|
13m | Emprise VEA 3 | |
T A e "-'“':{./-‘".".'1'1"lthx‘-'u'\v'-'N"('A',“-f.'-w'.“:::.:"-"‘J‘ﬁ:&{is\\\zﬂl""""'""“u”“””"“"“"”l
: 0 g")‘l 40

L 0m | "

| [ 2 | »

Dans chacune de ces zones, les prescriptions suivantes doivent étre observées
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5

— ZONE DE PROTECTION IMMEDIATE

Toute construction y est interdite exceplé celle iée A l'exploitation de I'aqueduc.

Dans cette zone, seules peuvent étre éventusllement tolérées les traversées de routes,
d'ouvrages d'art ou de canalisations aprés autorisation de Val d'Europe Agglomération
(VEA), autorisation matérialisée par des conventions fixant les conditions techniques et
administratives d'exécution et d’'exploitation.

Si VEA est amenée 4 protéger l'aqueduc pour garantir sa stabilité ou Iz qualité de l'eau
transitée, les frais correspondants sont a la charge du maitre des nouveaux ouvrages,

—~ ZONE DE PROTECTION RAPPROCHEE

Sont interdits :

L]

.

.

Toutes constructions, quelles gu'elies soient sauf celles liées a I'exploitation de l'aqueduc,

Dispositifs d'assainissement assurant un traitement préalable, (fosses septiques, bac
séparateur, installation biologique & boues activées,. ) et autres dispositifs.

Dispositifs d'assainissement assurant simultanément ou séparément [I'épuration et
I'évacuation des effluents, (puits filtrants, tranchées filtrantes, drains pour épandage dans le
sol naturel ou reconstitué, filtre bactérien percolateur ),

Fouilles, carnéres et décharges.

Fumiers, immondices, dépdts de matiéres quelconques susceptibles de soulller les eaux
d'alimentation

Stations-service, stockage de liquide ou de gaz a usage industriel, commercial ou
domestique.

Parcs de staticnnement pour véhicules : qualie que soit leur nature.

Sont tolérés :

.

+

Chaussées el troftoirs = sous réserve qu'ils comportent un revétement rigoureusement
étanche et que les caniveaux présentent une saction el une pente suffisante pour assurer un
écoulement rapide des eaux de ruissellement les éloignant de I'aqueduc

Canalisations d'eaux pluviales et d'eaux usées :
v paralléles a l'aqueduc
- eaux pluviales : |a canalisation devra étre constituée par un égout visitable,

- eaux usées : |a canalisation devra étre étanche et placée en galere wisitable
(cette galerie pouvant elle-méme servir & transiter des eaux pluviales).

v transversales par rapport a l'aqueduc . |1a canalisation devra étre dtablie au-dessous de
l'aqueduc, sa génératrice supérieure se situant @ une cote d'altitude inférieure d’au moains
0,50 métre a celle de la génératrice inférieure de I'aqueduc | & défaut elle devra étre placée
en caniveau étanche ou en fourreau étanche avec regards de visite,

Canalisations d'eau potable ou de gaz - sous réserve qu'elles scient placées en fourreau
étanche en acier ou en béton armé capable de résister A la pression normale de service du
fluide transporté, avec regards de visite

Canalisations transportant des hydrocarbures & sous réserve qu'elles solent placées en
fourreau étanche en acier ou en béton armé capable de résister a la pression normale de
service du fluide transporté, avec regards de visite
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7 - ZONE DE PROTECTION ELOIGNEE

Sont interdits :

+ Dispositifs d'assainissement assurant un traitement préalable, (fosses septiques, bac
séparateur, Installation biologique & boues activées, ) et autres dispositifs = sauf
dispositions spéciales telles que pose sur dés dans une chambre en magonnerie étanche et
visitable & l'extérieur des habitations.

+ Dispositifs d'assainissement assurant simultanément ou séparément [|'épuration et
I'évacuation des effluents, (puits filtrants, tranchées filtrantes, drains pour épandage dans le
sol naturel ou reconstitué, filtre bactérien percolateur )

+ Foullles, carriéres et décharges.

+ Fumiers, immondices, dépdts de matidres quelconques suscaptibles de souiller les eaux
dalimentation . sauf dispositions spéciales pour assurer I'étanchéité du sol et I'écoulement
des eaux de ruissellement dans une direction opposée a celle de 'aqueduc.

+ Stations-services, stockage de liquide ou de gaz & usage industriel ou commercial,

Sont tolérés :

¢ Les stockages d'hydrocarbures a usages exclusivement domestique = moyennant des
précautions spéclales (installation de la cuve dans un local visitable dont le sol et les parois
constituenl une cuvette de capacité suffisante pour qu'en cas de rupture de |a totalité du
réservoir, le liquide ne puisse s'écouler au dehors).

¢ Parcs de stationnement pour véhicules = sous réserve que le sol en soit rigoureusement
étanche et que l'écoulement des eaux de ruissellement s'effectus dans une direction
opposée a celle de I'aqueduc.

+ Canalisations d'eaux pluviales et d'eaux usées .
v paralléles a I'aqueduc et distantes de celui-cl de moins de 25 meétras :
- eaux pluviales . la canaiisation devra étre constituée par un égout visitable,
- eaux usées ' la canalisation devra &tre étanche ef placée en galerie visitable
(cette galerie pouvant elle-méme servir & transiter des eaux pluviales).
v paralieéles a I'aqueduc et distantes de celui-ci de plus de 25 métres, ou transversales
a l'aqueduc | la génératrice supérieure de la canalisation devra étre & une cote d'altitude
inférieure d'au moins 0,50 metre a celle de la génératrice inférieure de i'aqueduc , a defaut
la canalisation devra étre placée en caniveau étanche avec regards de visite.

+ Canalisations transportant des hydrocarbures : sous réserve qu'elles soient placees en
fourreau étanche en acier ou en béton armé capable de résister a la pression normale de
service du fluide transporté, avec regards de visite.

Remarque :
Pour le respect des prescriptions édictées ci-dessus, toute demande de permis de construire

dans les zones de protection rapprochée et éloignée devra dtre soumise pour avis, au cours de
I'instruction, aux services techniques de VEA.
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¥ fledeFrance

Conseil régional

Le Vice-président
chargé de I'écologie,
du développement durable
et de 'aménagement
Saint-Ouen-sur-Seine, le 13 JAN. 2020

Réf : CR/IPCT/DAT/N’D19-CRIDF-004671

Monsieur Michel BELIN

Maire de Montceaux-lés-Meaux
Hétel de Ville

Place de la Mairie

77470 MONTCEAUX-LES-MEAUX

Monsieur le Maire,

Par courrier transmis le 29 octobre 2019, vous avez saisi la Région pour avis sur le projet
d'élaboration du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Montceaux-lés-Meaux,
arrété par le consell municipal du 2 octobre 2019.

Le Schéma directeur de la région lle-de-France (SDRIF), approuvé par décret le
27 décembre 2013, es! le cadre de cohérence des documents d'urbanisme locaux,
notamment en matiére d'aménagement, |l a été congu pour garantir le caractére durable et
equilibré du développement de notre région et pour metlre en place des conditions favorables
@ la réalisation des projets portés par les collectivités. Alteindre les objectifs du projet spatial
réglonal nécessite un travail partagé ; chague PLU est un élément-clé de sa mise en ceuvre.

Votre projet de PLU s'accorde globalement avec les grandes orientations du projet spatial
defini par le schéma directeur,

Le projet de PLU porte une attention particuliére a la protection de la biodiversité ainsi qu'a la
conservation des terres agricoles et des espaces naturels et affiche des objectifs cohérents
avec le caractére rural et résidentief de la commune.

Je note votre ambition de maitriser I'éfalement urbain afin de protéger les espaces agricoles et
naturels et d'intensifier prioritairement le tissu urbain existant avec la création d'une zone &
urbaniser, implantée au coeur du bourg, & proximité immeédiate des équipements.

En vue de soutenir le dynamisme économique en milieu rural, votre projet de PLU entend
favoriser le maintien et implantation de commerces et services de proximité en centre-bourg,
ce qui confribue a participer a rendre attractif votre territoire.

Dans le domaine des transports, le projet de PLU gagnerait & encourager davantage |'usage
des modes doux de déplacement pour favoriser les mobilités alternatives a la voiture
individuelle.

Vous trouverez, jointes en annexe par grandes thématiques, des observations techniques
complémentaires qui, je I'espére, contribueront a inscrire plginement votre PLU dans le cadre
de cohérence du schéma directeur.

Coroed rivgianal

2, rue Simone Ve — 93400 SAINT-OUEN-SUR-SEINE
Tel 0153 8553 &5 - Fax 101 5385 5389

www. ledelrance Ir
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Je vous serais reconnaissant de bien vouloir adresser aux services de la Région (Direction de

I'aménagement) un exemplaire du document approuve une fois la procédure menée a son
terme.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de toute ma considération.

Jean-Philippe DUGOIN-CLEMENT
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ANNEXE TECHNIQUE

Référent territorial : Hugues L'HORSET, Direction de [laction territoriale,
hugues lhorset@iledefrance.fr

Observations et analyse des services de la Région lle-de-France sur le projet de plan
local d'urbanisme de la commune de Montceaux-lés-Meaux (77)

Population (2016) : 598

Superficie . 472 hectares

Emploi (2013) : 63 emplois

Parc de logements (2013) : 257 logements

La commune de Montceaux-lés-Meaux est située dans le nord du département de la Seine-et-
Marne, a 10 kilométres a I'est de Meaux. Elle appartient a la Communauté d'agglomération du
Pays de Meaux qui regroupe 22 communes &l environ 96 000 habitants. Au regard de
l'analyse des grandes entités géographiques du schéma directeur, elle fait partie des
« bourgs, villages ef hameaux » d'lle-de-France, La commune a décidé, par délibération en
date du 29 novembre 2016, d’élaborer son plan local d'urbanisme (PLU).

1 ~ Qualité du projet spati

La commune de Montceaux-lés-Meaux présente un caractére essentiellement rural. Elle est
implantée au bord du plateau de la Brie des Etangs et domine la vallée de la Marne. Son
territoire, traversé au nord et a l'ouest par I'aqueduc de la Dhuys, présente une diversité
paysageére et écologique composée d'espaces agricoles, de parcs boisés, de franges de
massifs boisés (forét domaniale de Montceaux-lés-Meaux au nord) mais aussi de bosquets,
de plaine et d'espaces naturels identifiés (zones humides et Zone naturelle d'intérét
écologique, faunistique et floristique -ZNIEFF- de type 2).

Etant donné sa richesse patrimoniale, notamment en raison de la présence des ruines de
I'ancien chéteau royal répertoriées au titre des monuments historiques, le territoire de
Montceaux-lés-Meaux est identifié€ comme site patrimonial remarquable.

Le projet d'aménagement et de développement durables (PADD) s'articule autour de deux
axes qui fixent des objectifs pour le projet spatial de la commune :

* |a préservalion des éléments identitaires de la commune ;

« lintégration urbaine et paysagére des nouvelles zones ouvertes a |'urbanisation et le
traitement des franges des espaces naturels et des limites entre les espaces urbanisés
et agricoles.

Pour ce faire, le projet de PLU se donne pour objectifs d'identifier les éléments remarquables
du patrimoine vernaculaire et les secleurs a préserver de l'urbanisation, de protéger les
spécfficités architecturales du patrimoine bati et de veiller a I'intégration urbaine et paysageére
des nouveaux secteurs de développement afin de définir clairement la limite de l'espace
urbain : aménagement de transitions paysagéres avec les espaces ruraux, préservation des
vues, traitement des voiries, volumétrie adaptée des constructions, promotion des bétisses
Innovantes, traitement des cldtures en favorisant la plantation de haies d'essences locales,
lutte contre les espéces invasives. Compte tenu des particularités remarquables de
Montceaux-lés-Meaux, le projet de PLU gagnerait a veiller également a valoriser les places et
allées plantées en encadrant strictement le stationnement automobile sur ces espaces.

U

- ion nvironnement et développement durab

Le projet de PLU prévoit la protection des espaces agricoles, qui occupent plus de 61 % de ia
surface de la commune, et des espaces naturels, notamment par la limitation de |'extension
urbaine, le basculement en zone naturelle d'une zone d'activités, la préservation des zones
humides et le maintien des continuités écologiques entre les réservoirs de biodiversité. |l est a
noter que la commune de Montceaux-lés-Meaux es! concemnée par des dispositifs
réglementaires de protection du patrimoine architectural, historique et paysager (chateau de
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Moentceaux classé au titre des monuments historiques par amrété du 4 mars 2005 et son parc
inscrit 8 l'inventaire général du patrimoine culturel, en particulier).

Le projet de PLU privilégie une intensification du bati et une extension modérée dans sa
continuité urbaine, Ainsi, pour 'accueil de nouveaux logements d'ici 2030, le projet de PLU
autorise une consommation d'espaces de 1,19 hectare ce gui est compatible avec le schéma
directeur, dont 0,7 hectare prévu dans le cadre d'une orientation d'aménagement et de
programmation (OAP), située au centre du bourg {zone « 2AU »), qui vise a accueillir du
logement individuel et collectif. Cet OAP gagnerait a préciser le devenir de l'ancienne ferme
située au nord de l'emprise concernée par un emplacement réservé pour une voie de
desserte.

3 ~ Développement économigue

Montceaux-lés-Meaux bénéficie de 63 emplois {en 2013) Au 31 décembre 2016, on
dénombrait 34 établissements actifs sur la commune, relevant principalement des activités de
services el, depuis 2018, l'activité agricole est représentée par une seule exploitation.

Les objectifs économiques visant & participer au maintien des commerces et services de
proximité en centre-bourg correspondent au potentiel de la commune et sent cohérents avec
les orientations en matiére d'habitat et de développement touristique. Compte tenu de son
attractivité, le chateau et son parc représentent un atout touristique majeur a valoriser.

4 - Tran s etd men

Les gares les plus proches de Montceaux-lés-Meaux sont celles de Trilport (& environ 4 km du
centre-bourg) sur la ligne P du Transilien qui permet de joindre Meaux et Paris-Gare de I'Est
et de Changis-Saint-Jean. La commune bénéficie d'une desserte par bus (ligne 20 du réseau
de la Communauté d'agglomération du Pays de Meaux). Elle es! desservie par la route
départementale 603 qui passe au nord de la commune el permet de rejoindre Meaux et la
Francilienne a 'ouest et la Ferté-sous-Jouarre a l'est et par la RD®19 qui traverse la commune
sur un axe nord-sud. Aussi, le véhicule individuel demeure-t-il le moyen de transport privilégié.

La commune bénéficie d'un réseau de sentes piétonnes autour du centre-village permettant
d’'accéder aux itinéraires de randonnées pédestres et au site classé du chiteau, Le projet de
PLU gagnerait cependant a renforcer leur role dans les déplacements quotidiens ou a
vocation de loisirs en requalifiant les espaces du village en faveur de la marche a pied (mise
en valeur et piétonisation de la place centrale, contrdle du stationnement sur les trottoirs et
réfection de ceux-ci, percement de sentes en ceaur d'ilots) et en encourageant I'usage du vélo
au-dela de la réalisation d'aires de stationnement,

5 — Logement
Le nombre de ménages sur la commune s'étant stabilisé au cours de la demiére décennie,
peu de nouveaux logements ont été construits sur le territoire communal. Le parc de

logements est, par conséquent, relativement ancien : 46 % du parc a été construit avant 1946.
En 2015, prés de 97% du parc de logements était composeé de maisons individuelles.

Le projet que porte la communea prévoit une croissance démographique d'environ 60 a 70
habitants de plus a I'horizon 2030 (par rappeort a 2016), soit une population d’environ 660-670
habitants & cette échéance. || prévoit la construction de 45 logements d'ici 2030 (soit une
production moyenne annuelle de 4,5 logements sur 2020-2030): 25 logements seraient
réalisés au sein du bati existant ou en comblant des « dents creuses » (dont |a capacité
résiduelle a été estimée a 1,45 heclare), le solde élanl & construire dans le cadre des
extensions prévues, en particulier dans I'OAP située au centre du bourg. Ces objectifs sont
cohérents avec ceux du schéma directeur. Cependant, de nombreuses incohérences dans les
chiffres sur la population attendue en 2030 (chiffres différents dans le PADD el le rapport de
présentation - RP), la surface et le potentiel de construction de la zone « 2AU » (RP, pages
140 et 150) et le nombre d'emplois & 'horizon 2030 (RP, p. 166) doivent étre corrigées. Le
mode de calcul du nombre de logements & I'horizon 2030 mérite également d'étre précisé
compte tenu des chiffres contradictoires figurant pages 150 et 167 du rapport de présentation.
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@ CCI SEINE-ET-MARNE

MAIRIE

M. Michel BELIN

Maire

Place de la Mairie

77470 MONTCEAUX-LES-MEAUX

RECOMMANDEE AVEC A/R

Réf. : AT .FP/EM20-001
Service Aménagement du Territoire
Affaire suivie par Elodie MAZIN
Tél ligne directe 01 74 60 52 47
Serris, le 13 janvier 2020

Objet : PLU MONTCEAUX-LES-MEAUX
Monsieur le Maire,

Le Conseil Municipal a délibéré pour arréter le projet de Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Montceaux-lés-Meaux, Ce dernier nous a été transmis le 24 octobre 2019 pour
avis dans le cadre de 'association de la Chambre de Commerce et d'Industrie de Seine-et-
Marne a cette révision de PLU et conformément & I'article L 132-7 du code de I'Urbanisme.,

Aprés analyse du document, la CCl Seine-et-Mamme émet un avis favorable avec les
remarques suivantes :

Afin de garantir une meilleure cohérence entre les piéces du PLU, la CCl Seine-et-Mame
recommande de compléter le rapport de présentation pour ;
- mentionner la présence d'une Zone d'Activités Economiques au hameau des
Ambroises,
- préciser I'évolution des activités économiques qui la composent.
Ces compléments permettront de mieux justifier I'orientation de la page 14 du PADD qui
prévoit la suppression du zonage a vocation économique

Nous vous remercions de bien vouloir prendre en compte nos demandes de modifications
sollicitées dans le présent avis.

Nous vous saurions gré de bien vouloir nous faire parvenir le dossier approuvé sous format
informatique adjoint d'un format papier pour les documents cartographiques.

Restant a votre disposition, nous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de
nos meilleures salutations.

Le Président,

Jean-Robert JACQUEMARD

1 avenue jothannes Gutenbiery - Serrs « €5 70045 « 77776 Marne (s Vallde Ceedex 4
TOLIAGOSI00-F 01 146051 01 www seenestmarne coi fr
S 107 709 183 00238
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R
Ville de Trilport Trilport, le 22/01/2020
5, tue du général de Gaulle -lag-
fue 7‘7'48:0 ";’m Mairie de Montceaux-lés-Meaux
Tél.: 01 6009 7% 30 Place de la Mairie
Fax: 01 64 35 04 31
mairie@triiport.fe 77470 Montceaux-lés-Meaux

Objet : Révision du PLU de Montceaux-lés-Meaux.

Monsieur le Maire,

Merci de nous avoir consulté, quant a la révision de votre PLU.

Nous avons bien noté la limitation de I'urbanisation, qui sera réalisé dans le coeur
du village.

Nous avons également |u avec attention le paragraphe sur le traitement du
pluvial, que vous inciterez a se faire, pour |es futures constructions, par
Infiltration sur la parcelle. Cela correspond a la pratique que nous avons nous-
mémes appliqué & notre commune.

Cela étant, la commune de Trilport par la voix de son Maire, donne un avis
favorable sur |a révision du PLU de la commune de Montceaux-iés-Meaux,

Veulllez agréer, Monsieur le Maire, nos salutations distinguées,

Jean Michel Morer

Le Maire. —

Pour le Maire empéché *
Le <%« Adjoint _3*

—
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Chamtre 0'agncuiture de Réglon De-de-France - 19 ree d'Anjeu -

Bt lissement public

Le Mée-sur-Seine, le 20 janvier 2020

2500230662500001 01050

Monsieur le Maire

Michel BELIN

Place de la Mairie

77470 MONTCEAUX LES MEAUX

Objet : PLU de Montceaux-lés-Meaux
Avis de la Chambre d’agriculture

Monsieur le Maire,

Par délibération en date du 02 octobre 2019, la commune de Montceaux-
l&s-Meaux a arrété son projet de Plan Local d'Urbanisme.

Celui-ci nous a été transmis par courrier pour avis, dans le cadre de
I'association de la Chambre d'agriculture de Région fle-de-France,
conformément & I'article L.132-7 du code de I'urbanisme.

Aprés étude du projet, notre Compagnie émet plusieurs remarques qui
portent sur les polnts suivants :

1. Les circulations agricoles

II. Le plan de zonage

II1. Les zones humides

IV. Le changement de destination des constructions en zone A

I. Les circulations agricoles

Nous lisons page 178 : = le projet de PLU n’engendre aucun impact négatif
sur la circutation des engins agricoles. La localisation de la zone d'extension
au cceur du bourg ne crée aucune géne pour les déplacements, aucune
parcelle ne se retrouve enclavée dans le projet de zonage du PLU »,

Notre Compagnie félicite I'absence dimpact du PLU sur les circulations
agricoles. Néanmoins, nous constatons labsence d'un schéma des
circulations agricoles. La présence de ce dernier étant essentielle,
nous demandons qu'il soit élaboré.

15008 PARIS
REPUSLIQUE FRANCAISE

1ol i 31/01/1924 - Siret 13002381500017 ~ APE 84513

www.lle-de-france.chambagri.fr
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2020_ST_O14_AE_ES
PLU Montceaux-les-Meaux Page 2 sur 3

II. Le plan de zonage

Le réglement graphique comprend deux zones agricoles : A et Ap. Cette
derniére, d’'une superficie totale de 18,65 hectares, interdit toutes les
constructions nouvelles en son sein, Les espaces agricoles a8 |'extréme
ouest du territoire sont classés en zone Ap.

Les dispositions du secteur Ap ne peuvent qu‘obérer l'activité
agricole en empéchant le développement et la diversification des
exploitations existantes. Ainsi, notre Compagnie demande le retrait
de la zone Ap, et le classement de |'ensemble des parcelles
agricoles concernées en zone A.

Par allleurs, nous constatons une incohérence entre le plan de zonage et
I'occupation effective des sols :
- la parcelle B24, située & la périphérie nord du bourg, d’une surface
de 1,7 hectares et considérée comme espace agricole cultivée au
RPG 2017, est classée en zone N dans le plan de zonage.

Etant donné l'‘occupation effective du sol, notre Compagnie
demande que ladite parcelle soit reclassée en zone A.

II1. Les zones humides

Une trame zone humide est identifiée au plan de zonage. Elle fait I'objet de
dispositions particulieres dans le réglement de la zone A: les
comblements, affouillements et les nouveaux drainages en son sein, ou
encore les travaux, aménagements, occupations et utilisations du sol
susceptibles de compromettre l'existence et la qualité hydraulique et
biclogique des zones humides sont proscrits.

Cela étant dit, cette trame humide ne comprend que des zones
humides présumées. Nous demandons donc le retrait de la trame
zone humide des réglements graphiques et écrits, et qu’elle soit
indiquée en annexe des documents du PLU.

1IV. Le changement de destination des constructions en zone A

Le réglement écrit ne fait pas mention des possibilités de changement de
destination des constructions existantes en zone A. Quant au réglement
graphique, il nidentifie aucun batiment au titre de I'article L.151-11 du
code de |'urbanisme,

Notre Compagnie demande qu’‘en zone A, en concertation avec
I'ensemble des exploitants concernés, les constructions existantes
puissent faire l'objet de changements de destination. Si les
différentes destinations doivent &tre indiquées dans le réglement
écrit, les constructions visées doivent étre identifiées au plan de
zonage.
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En conclusion, pour toutes les raisons précédemment évoquées, la
Chambre d'agriculture émet un avis favorable sous réserve de la prise
en compte de I'intégralité de nos demandes.

Vous remerciant de nous avoir consultés et restant & votre disposition, je
vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, mes salutations les plus distinguées,

Le Présiflent

Stophd HILLAIRET
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Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de Montceaux-lés-Meaux

Avis du Département de Seine-et-Marne - Annexe technique

Janvier 2020

Le Département émet un avis favorable, sous réserve que soient prises en
considération, les ajustements, évoqués ci-aprés,

Voies Départementales

Aucune voie départementale n'est concermnée par lopéraftion d'aménagement et de
programmation (OAR), ni par un emplacement réservé

Servitude d'alignement

Par délibérations respectives des 4 et 26 septembre 2019, la commune de Montceaux-lés-
Meaux et le Département se sont engagés a céclasser ia RD 1%a du domaine public routier
départemental pour la reclasser dans la voine communale Le tableau des servitudes est donc a
mettre a jour puisque le déclassement est effectif depuis la fin de I'année 2019.

Par ailleurs, le plan d'atignement de la RD 19 approuvé par le Consell Général le 24 avnl
1900 figure bien dans la liste des servitudes et est correctement reporté sur le plan des servitudes du
PLU

Enfin, fout projet au droit de la RD 19 devra étre vu en concertation avec L'ARD de Meaux-

Vilenoy L'avis de l'agence sera en effet obligatore pour tout projet au droit de cette route
départementale.

Transports

Dans le rapport de présentation, page 118, il conviendrait de prendre en compte la
restructuration du réseau du Pays de Meaux, intervenu depuis janvier 2019.

Dans les indicateurs proposés pour |'évaluation du PLU (5* partie du RP), le taux de
motorisation moyen des ménages et son évolution pourrait figurer dans les indicateurs

Pour rappel, pour les bourgs, villages et hameaux, le PDUIF recommande de ne pas exiger
la création de plus d'une place pour 55 m* de surface de plancher dans les opérations de
bureaux Le réglement pourralt I'indiquer

L'OAP prévoit des laisons douces Il conviendrait s’assurer de la bonne articulation entre
ces liaisons et I'accés au point d'arrét de bus existant.
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Biodiversité

Continuités écologiques

Le rapport de présentation mentionne, page 63, que le schéma régional de cohérence
écologique (SRCE) attire |'attention sur la préservation des corridors de la scus-trame arborée et que
le PLU tiendra compte des éléments de trame verte et bleue présentés par le SRCE. Toutefois, page
95, le PLU avance qu'aucun corridor écologique n'est identifié sur |e territoire communal. Pourtant. le
SRCE menticnne quatre corridors d'intérét régional

- le comdor aquatique du ru sans nom qui traverse le bois de Verdelot, avant de confluer avec
la Marne,

un corndor herbacé qui emprunte |'agueduc de ia Dhuis,

- un cormdor boisé qui met en relation les foréts domaniales de Montceaux et du Mans,

- un cormmdor des milleux calcaires sur les coteaux du Parc d'en bas
Ces corndors apparaissent pages 100 et 101 Il parait donc souhaitable de corriger les textes
pages 95 et 124 du rapport de présentation (RP).

Les documents graphiques, le régalement écrit et 'OAP sont protecteurs de la biodiversité du
territoire, notamment en .
- limitant I'emprise au sof & 30% en zone UB (60% en UA) pour conserver le caractére ouvert
et aéré de ce secteur bati qui présent de nombreux espaces enherbées et arborés,
Imposant le maintien d'au moins 10 % d'espaces non impermeéabilisés en zone UA et 30 %
en zone UB,
privilégiant la plantation d'espéces locales, le paysagement des parcs de stationnement, le
maintien des plantations existantes,
- Interdisant toutes les actions préjudiciables aux zones humides, le comblement des mares,
- maintenant imperméables les chemins identifiés.

Agriculture et foréts

Le projet de PLU a é&1é présenté en Commission Départementale de Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (COPENAF) le 19 décembre 2019,

Le PLU semble bien identifier I'enjeu de préservation des ressources fonciéres agricoles :
d'aprés le PADD, la priorité semble bien donnée & !a densification pour les projets d'urbanisation,
L'OAP, présentée sur 0,7 ha, concernerait une praine périurbaine non exploitée par la profession
agricole. Toutefols, en vue de I'urbanisation de cette zone, |l faudra mettre davantage en
évidence le nombre de logements créés par hectare de surface urbanisée.

Il serait nécessaire de faire coincider le zonage sur le document graphique avec la
carte page 42 du RP. Ainsi, a 'Ouest du hameau des Ambroises, visible sur le plan 4B au 1/2000%™,
il faudrait corriger deux parcelles, classés en zone A mais qui présentent respectivement un
bossement partiel et quelques constructions et boisements (rue du Chemin Creux) Le reste du
zonage sembie bien refléter la réalité sur le terrain Il serait intéressant de symboliser le secteur
de taille et de capacité d'accuell limitée (STECAL) de la salle polyvalente prévue en zone N
plus clairement.

Eau

Eau potable

Il serait nécessaire de corriger le RP, page 44, et la notice sanitaire (Alimentation en
eau potable) en Indiquant que le Syndicat intercommunal & vocation multiple (SIVOM) de la
région de Boutigny a fusionné avec le SMAEP de Crécy-la-Chapelle et que cette nouvelle
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entité exerce la compétence eau potable de la commune de Montceaux-les-Meaux depuis
janvier 2020,

Cours d'eau

Concernant le rapport de présentation

il est bien rappelé que la commune de Montceaux-les-Meaux n'est actuellement couverte par
aucun Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Cepepndant, il est
necessaire d’ajouter qu'elle fait partie intégrante du territoire sur lequel une étude est
en cours afin de mettre en place un futur SAGE dénommé « SAGE Marne et
Beuvronne »

page 171, la compatibilité avec les orientations du SDAGE est repris. Il est indiqué .

Ameliores b senublesation

lindonmation puiventioe ot b
20.30 conmssances wu le ooqoe | Sans objet pow b comnmue  de
3 usondanion — vediuce | Monteeaesdes- Means |

vrdiwraladite des pegsomies el

_des beeus

La commune n'est en effet couverte par aucun programme local de gestion du risque
inondation (PAPI, PPRI, efc) Neanmoins, au vu des événements d’inondations
répertoriés et rappelés dans ce document, Montceaux-lés-Meaux est soumise & un
risque d'inondation. L'information et la sensibilisation au risque d'inondation sont denc un
moyen efficace de prévenir des inondations (le développement et I'entretien de la culture du
risque permettent de conserver la mémoire des inondations et d'adopler les comportements
les mieux adaptés, par I'appropnation de cette question du nsque).

3/3
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